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 Neu ausgewiesenes Wohnbauland

in ha Mögliche Wohneinheiten
Regierungsbezirk 1998 1999 gesamt 1998 1999 gesamt

abs. abs. abs. in % abs. abs. abs. in % 
Braunschweig 423 376 799 16 5.175 6.121 11.296 16
Hannover 502 425 927 18 10.337 8.570 18.907 26
Lüneburg 657 699 1.356 26 8.177 8.051 16.228 22
Weser-Ems 1.039 1.025 2.064 40 13.333 12.403 25.736 36
Niedersachsen 2.620 2.526 5.145 100 37.022 35.145 72.167 100
I�����3������"�-)����)��������������(
#,"���� 222�
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Abbildung 1: (a) Neuausweisung der Wohnbaulandflächen
 im Verhältnis zur Landesfläche und dem Einwohneranteil

0,0

10,0

20,0

30,0

40,0

50,0

Braunschweig Hannover Lüneburg Weser-Ems

Regierungsbezirke

in %

Umfrage 1998
Umfrage 2000
Anteil an Landesfläche
Einwohneranteil 1998

Land Niedersachsen = 100 %

(b) Neuausweisung der möglichen Wohneinheiten
im Verhältnis zur Landesfläche und dem Einwohneranteil
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Index Index 
Jahr ha 1992 = 100 WE 1992 = 100

1992 957 100 17.966 100
1993 1.539 161 28.597 159
1994 1.951 204 34.090 190
1995 2.741 286 43.942 245

1996 2.423 253 37.473 209

1997 2.386 249 35.601 198
1998 2.620 274 37.022 206
1999 2.526 264 35.145 196

Fläche mögliche Wohneinheiten

Neu ausgewiesenes Wohnbauland
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Umfrage 1998 Umfrage 2000 Umfrage 1998 Umfrage 2000

Regierungsbezirke Wohnbauland (1996/97) Wohnbauland (1998/99) Mögliche WE (1996/97) Mögliche WE (1998/99)

absolut Landesanteil absolut Landesanteil absolut Landesanteil absolut Landesanteil
in ha in % in ha in % in WE in % in WE in %

Braunschweig 767 16,0 799 15,5 10.969 15,0 11.296 15,7
Hannover 950 19,8 927 18,0 20.960 28,7 18.907 26,2
Lüneburg 1.148 23,9 1.356 26,4 15.243 20,9 16.228 22,5
Weser-Ems 1.944 40,4 2.064 40,1 25.902 35,5 25.736 35,7
Niedersachsen 4.809 100,0 5.145 100,0 73.074 100,0 72.167 100,0

Neues Wohnbauland Mögliche Wohneinheiten
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Jahr WE/ha Index qm/WE Index
1992=100 1992=100

1992 18,8 100 533 100
1993 18,6 99 538 101
1994 17,5 93 572 107
1995 16,0 85 624 117

1996 15,3 82 647 121

1997 14,5 79 670 126
1998 14,1 75 708 133
1999 13,9 74 719 135

WE/ha qm/WE
auf Brutto-Wohnbauland auf Brutto-Wohnbauland
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Prozentuale Veränderungen in den Regierungsbezirken
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Regierungsbezirk
Familien-

heime
GwB* GwB* in 

%
Familien-

heime
GwB* GwB* in 

%
Braunschweig 764 35 4,4 9.640 1.656 14,7
Hannover 761 166 17,9 11.248 7.659 40,5
Lüneburg 1.318 38 2,8 14.671 1.557 9,6
Weser-Ems 1.978 86 4,2 23.671 2.065 8,0
Niedersachsen 4.821 324 6,3 59.230 12.937 17,9

Neu ausgewiesenes Wohnbauland

in ha Mögliche Wohneinheiten
1998 und 1999 1998 und 1999
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Regierungsbezirk

1996/97 1998/99 1996/97 1998/99
Braunschweig 7,4 4,4 21,6 14,7
Hannover 19,3 17,9 46,8 40,5
Lüneburg 8,0 2,8 18,5 9,6
Weser-Ems 6,2 4,2 16,4 8,0
Niedersachsen 9,4 6,3 26,3 17,9

GwB* in %

Anteile des GwB* bei neu ausgewiesenem Wohnbauland 

Wohnbauland für Mögliche WE im

GwB* in %
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��!�:"�)�������"���������%��!-!������,������#�=�����!�"��� ����$� ,<"��������")��)�"��!����
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�)��=��������#�"+!��

Anteile des GwB* bei neu ausgewiesenem Wohnbauland

Flächenanteile in den Regierungsbezirken

Jahr Braunschweig Hannover Lüneburg Weser-Ems Niedersachsen

1992 12,8 24,9 13,4 12,4 15,5
1993 17,2 19,9 11,0 14,1 15,0
1994 21,7 26,3 10,7 7,4 13,8
1995 18,7 24,7 12,4 6,7 14,6
1996 7,4 19,6 8,8 7,6 10,4
1997 7,6 15,8 10,4 4,7 9,2
1998 2,9 15,6 2,6 4,3 6,0
1999 6,0 14,7 3,8 4,0 6,6

Anteile an möglichen Wohneinheiten in den Regierungsbezirken

Jahr Braunschweig Hannover Lüneburg Weser-Ems Niedersachsen

1992 26,8 61,3 45,0 26,8 39,9
1993 50,7 54,8 26,9 29,6 37,8
1994 49,3 56,3 31,5 23,5 36,9
1995 37,6 48,6 32,2 18,4 33,1
1996 23,6 48,7 15,8 17,9 27,5
1997 21,4 44,8 21,7 13,2 25,6
1998 12,6 38,5 9,2 8,8 17,7
1999 16,4 42,9 9,9 7,2 18,1
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!�"�)������)������!�"E����������+��"����!�":"�!�!�����"�)���"��������������"������7�"���$��#�

1��)��=��������������"� ��� ���� ��!$!��� �� ?��"��� $���� ��!"-)�!��)�� C����� �������� �D�� /����(

#���������������5������6���)����,��������!�"�)������)���/����������:���!�+�����������"��!-�(

!��)�������-����)����:"-�!����-�#��������/����#������"�����"!����"�����!�����$��������+��(

���%����)�!��!"�!$����!�?��"������!������"�%�#<������E�����0�-)�����"�"��)��,<"���������(

�������!��)+����� $�� ���+���� /�)�� ���� ���!� /�,���� �44�� �#� P� ��� %��1%� �O:��$�!� ������!��

7�"����E� #�!� 1"���� ���� %����� �:�"��#� �#$������� ������ %������"������������ ��,� ����

��!����������=�$�����)�"-�+��E���!����������"!�����"���!$!���$����?��"����"�����!$������

$���"+�������7���#��"��)����!���)������%������:���!�+������"��!-�!������1�#����������"����

+�"$,"��!�����+�##����:���!��)�����"�-�������$���"���!��"���������������������)��,!�:���!�(

�)����5�����"�!���������$�#������-�!�"��)����
#�����#�!�1"��������%������

Anzahl der möglichen WE je ha neuem Wohnbauland

Regierungsbezirke

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Braunschweig 33,2 61,4 40,1 30,3 41,5 42,2 52,8 44,5
Hannover 59,4 63,4 49,2 37,2 55,0 50,6 48,0 44,5
Lüneburg 64,2 45,0 48,7 38,4 21,7 29,0 45,5 37,3
Weser-Ems 36,8 34,2 49,5 41,2 32,6 34,1 26,0 21,9
Niedersachsen 48,3 47,0 46,9 36,3 40,3 40,5 41,8 38,1

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Braunschweig 13,3 12,4 11,4 11,5 10,8 12,7 11,0 14,5
Hannover 13,7 15,6 14,0 13,7 14,8 12,2 15,2 14,3
Lüneburg 11,0 13,3 12,6 11,7 11,6 12,2 11,6 10,7
Weser-Ems 14,3 13,4 12,9 13,1 12,2 11,2 12,2 11,7
Niedersachsen 13,3 13,6 12,8 12,6 12,4 11,9 12,4 12,2

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Braunschweig 15,9 20,8 17,6 15,0 13,1 14,9 12,2 16,3
Hannover 26,0 26,6 23,4 19,7 23,0 18,5 20,6 20,2
Lüneburg 17,5 16,4 16,4 15,1 12,5 14,0 12,5 11,5
Weser-Ems 17,1 16,3 15,6 15,0 13,8 12,3 12,8 12,1
Niedersachsen 18,8 18,6 17,5 16,0 15,3 14,5 14,1 13,9

Geschosswohnungsbau

Familienheime

Insgesamt
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��")�� ���� ��������"���� ���� %������!$��)���� $�#� 2��2���44����"��� �#������!��)���� �����

7�"������!��)����������!-�!����"�)�!����")��5���##��,<�"������"�7�"�)�"�,!�������%��1%E�

��"������"��"�)�"�,!���,<"�����������*-���"�CP ';���%��1%D���������%��1%(��=���#��1�

��")���,<�"!�����=�����)�� ,<"� ���������������(
#,"������"��� ������ ,�������� 7�"-���(

"�����3�

(� S��"���#������7�"�����(������"�)����=����:����� C�����"�P�>�%��1%(��=���#��1�����

������P�� �%��1%DE�

(� S��"���#������/�����������"��)�����"�������"���!�"!���/�"���������!$����C�����"�P�'�

/���� ���%��1%(��=���#��1�����������P�&'�/����'��"��&�%��1%D������"�!"�)+������,���(

���%����"�����E�

(� S��"���#����"� �����/�=����"��)����!$����C�����"�P�'�/����'�%��1%(��=���#��1�����

������P�&8�/����;�%��1%�����$�����)��/�,�@���������P�'�/����&�%��1%(��=���#��1D�

����

(� ���� ���!�������"� 7�"$�)�!� ��,� ���� ��)�!�+��!"����� ���� �!-�!������)���� ��!$������ ��"�

1�#��������

����")�� ��!,���� ��� ��"������������(
#,"���� ���� ��)�� ��"� $���� ?��"��� ��!"�,,����
�!�"(

�)��������$���)������$����(����������#������:,��)�!�����������)�!���$����(����������#�(

�����:,��)�!����� %��������:�-����� ��"� 7�"������ ���� �"�)����=����:������"��� ��!�"� ����

%��������:�-�����",�=!����������������4���"���!���!��

/�,�"���������"�7�"-���"��������"�1���!$���������"����,���������$����"!���7�"����)��#�!�

���� �"���������� ��"� ��!$!��� 
#,"���� ��"$�)�!�!� ���� ��)�� ��,� ���� �"�-�!�"���� ��"� �����!(

��)�����"+�����"���7�"-���"����!�����$�������/�����������)�"-�+!��
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��"�%��������:������!���)��������"�������)�!���!�����!"�#��!�$��%�"��!�!������������������(

����� ��� �����"��)����N� ��� �;K� ����"� 0-���� ��"��� �"� �������!$!�� ��"� 7�"�����(� ���� �"�)����(

=����:�����������!"�#��!�,<"�����$<�����%�"��!�!�������������������������!���)���,,����)�!��)��

�������J��!$������"�J"�O�������)��"!E��#�7�"����)��$�"���!$!���
#,"������!������/�!��������&K���,�

8K����!�������/�"�������(�����/�=����"��)���!$��������"�������>K��$��� K�����"�0-�������(

������������������������������������������������

���!���,�"!E�0���44>3�����������!-�!����"�)�!�H�/"���!����,��$�#�%��(��������#�"����������!$��44��%���.1N�
���(%��!"-���$�"��!��!��!��)+���������$�#�
#���!�)��!$E���������
�,!� >�

Bebauungspläne Summe

Regierungsbezirk insgesamt in %

davon Vorhaben- und 
Erschließungsplan     

§12 BauGB in % § 34 (4) BauGB in % § 35 (6) BauGB in %

Braunschweig 290 87 17 5 26 8 1 0 334
Hannover 465 92 23 5 16 3 2 0 506
Lüneburg 432 80 34 6 65 12 12 2 543
Weser-Ems 720 87 30 4 46 6 29 4 825
Niedersachsen 1.907 86 104 5 153 7 44 2 2.208

Abrundungssatzung Außenbereichssatzung
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"���+��#���"-���"!��

7�"����)�!�#������������!$���"����!"�#��!�����������"�)��������������"������$�"+��E�,������

+��#�"����������:�$�,�+����,E��������)���#������"������$�"+�*<����"��$���!���)�������!-"+�"�"�

1��"��)����"�/�"���������!$����������������"����"�"�/�!�������%��������:�-�����

1'
 ������
����
*��
$������������
"��
��	��������


���� ���� ���!� ��� �����"� 6<���!��� 
������!�:"�������� ���� ����"� ���!�"� �!��������� 5���� ����

J"���!�������!�������$�#�?��"� 2�2����E�������)������%���",��$�����,���#���"+!�������)�,"����

��)������"��#������"�)���������"���5�"���)+�����������%���",�����!���������!�:"�)�������

:���!��)���� ���� ,����$����������)����!��������� ��)�� ����/���)�@:,���� ��"� :�������"�)�!��(

)�����@���)�+��!���$�"����������"��������%���������!����������������!��������!"�#��!��$�"�

���������"��������%������� ��������!-�!�������1�#��������-�"������"� ��!$!���$���� ?��"��

�������!$!� ��"���E� $���!� �������� �2�� ������ ��,�"#�!���� ���!� /����!�:��+!�� ��$�E� ���� ����

G�##�����#�!� ��#� ���!�������� ���!"�#��!�"��#� �#������ ���� ���� ���� ��� ��� ���� +�#(

#������?��"�����!$�����"�����

6������
%��

,��������
���
������
����
*��
$������������
"��
��	��������
%55-
���
%555


I�����3������"�-)����)��������������(
#,"���� 222�

�������#!� +��$��!"��"!�� ��)�� ��"� ���!"�#��!�������!$� ��� ���� ?��"��� �44�A44� ��,� 1"����"(

��"�������!-�!������)���7�"!"-����%������$���##���#�)�!�,��!�42K���"�0-���������

������������������������������������������������

������ �����"�!���!� ����� $���� ?��"��
������!�:"������������1"�������� ,<"�����J"���������"�������������",���!(
��)+����� �#����#�����"������"�-)����)������������#�"+!�����)�!���� C�.�D���"� *�����!"�������!����� ,<"�
�������������������

Regierungs-
bezirk

Grunderwerb 
durch die 
Gemeinde

Umlegung gem. 
§§ 45 ff BauGB

Städtebauliche 
Verträge       

§ 11 BauGB

Städtebauliche 
Entw.Maßn.    

§§165 ff BauGB

Enteignung  
§ 85 BauGB

gemeindliches 
Vorkaufsrecht   

§§ 24 ff BauGB

Baugebot     
§ 176 BauGB

Summe

Braunschweig 92 19 75 0 0 2 6 194
Hannover 107 33 124 4 0 5 2 275
Lüneburg 121 20 92 0 0 9 6 248
Weser-Ems 310 21 151 4 0 6 0 492
Niedersachsen 630 93 442 8 0 22 14 1.209
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��"�1"����"��"����")�������!-�!������1�#������� ��!�������)���)���� ���������"���������

?��"���#�!�����#�/�!��������<��"�82K�����#���!����!$!�����!"�#��!�$�"����������"��������

%������� ��� �����"��)������ ������ $���!� ��)�� ���"� ����� �"�=�� 7�"���$3� �#� %�$�"+�����"(�#��

����!���"�/�!�������� ,��!�$�����"�!!��E��-�"������"�%�$�"+�
������"������)���=��)�!�������!�"�

'2K� ����!����"�7�"����)��#�!���"�
#,"�����44��$���!����"���)�E���=�����%����!�����������

���!"�#��!�� ���!��)�� ��)���������� ��!N� �����"$��!� ��)�� ��,� ; KE� ��)+!�� ��� �#� �2� J"�$��!(

:��+!�����������"!��������)������7�"���!����"�����#���,����������"������$�"+��
������"�����

*<����"�N� �#� %�$�"+� %"����)������ ����������"���1"����"��"�� $����#���� ��!-!��!� ����

�!����"!���������/�!��������&4K���,�'>KE��������"(�#����!���������������%����!����<��"�����

?��"����������!����
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�!-�!������)��� 7�"!"-��� ��������� ��!�"� ���� ���!"�#��!��� $�"����������"���� ���� %�������

�#����!��)��!������%����!�������"��)������"�$����?��"��������� �K�����!����"�������!����(

��"����,<�"������")������%��1%(��=���#��1��44&�,��!$��!�����E������!���)������/�$������"�

0-���� ���!� ��"�
#,"�����44���"���!� ��"��::��!��/�!����#-=��� ��!,������ ��$���)����&;K���"�

0-������,������!-�!������)����7�"!"-��E�������#�!���"���$���!���J��!$������"��������!����"���(

�!"�#��!��$�"����������"�����������������������!��)�� ,��!�����+���!��� C$���"� 2KD������

7�"!������������!"�#��!��H�S��"!"����������/�,����������"�!!��:�"�7�"!"���H���"�����������

�!-�!��� ����1�#������� $����#���� �"+���!� ���� ����!$!����"� �@)��!��/�!���� �!-�!������(

)��"�7�"!"-�������!�#�!��!���'8K��#������"������$�"+�
������"E�������"����!�����"$��)���!�

��"������"������$�"+�����"(�#��#�!�&2K��/�)�����#�5���)�������!�����"(�#��#�!��!�����(

��#��"�!!��� �#���!�"��� ����N� ���� �:�!$��:��!$� ��##!���"� �����"������$�"+�%"����)������

���E���"!���!���)����"������!$��������!"�#��!������ ����,�>8�0-����#��"�������"�"��,�)�!��

4������������"�33�#,��������!��
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����
#��!$������"�5�����������%��������:��������44�A44���"����������!"�#��!����4&�0-�����

��������!���������?��"����44;A4>�,�����������!"�#��!�����2��0-�����/��������E���"�/�!����

,������#�!������2K���,��K��7�"�-�!���#-=����,!�+�#��������!"�#��!���"�
#��������#������(

"������$�"+� 
������"� $�#� �����!$� C� KDE� ������ �������� �#� �����"������$�"+�����"(�#��
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���� ��#������)��� 7�"+��,�"�)�!� +�#� ��� ���� ?��"��� �44�A44�#�!�   � 0-����� ��"� ���!��� $�#�

�����!$������7�"����)��#�!�����7�"6��"������!�����7�"#�!��������E���=�����������!"�#��!���"�

������$��:�$�,��)������!��!����������!$!���"���/���"������������"�=����)����+������+��#�

$���"+�-"����%�����"�
#,"�����44�� ������"������!$�������#������)����7�"+��,�"�)�!����")��

������:"�����,!����!��)+�����������������"������$�"+���%"����)������C&��0-���D�����*<��(

��"��C 8�0-���D��"��#��������)�����������"���"�������������C�44'A48D����������"��+!�������

C�44�A44D�J�"������
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�����"@=!���%������"���"������",<�!���"������"������$�"+�����"(�#��#�!� �;�'����C&;KD�,<"�

��!�'2�222�����������!���C&&KDE�������"����!���0�-)���"���"��������!���"������"������$�"+�

%"����)������ ��,E� ���"� �����!� ��"!� ��!"-�!� ���� ����"��� ���';� ��� C�;KD� ,<"� +��::�   �222�

����������!���C��KD�C���������������D��%����!����"���7��"!�����"�����"���������!������)���#�

0�-)�����$���#@���)�������������!��E������#�1��!������"��)������%��������:�-������������
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1����<��"� ��"� 
#,"���� �44�� ��!� ��"� %��!���� ��"� �����������(����"���� ,��!� ����!��)��

���������E�6���)�����������)����"��,�8K�������"�����������"�������"���C�������������� �����

�������� �&D������/��)�#��$�����"�����"������!� ��)����#��)�� ������� ?��"����44�A44���)�!�

,�"!����!$!���

/���"��������!��������������$�����������"������$�"+����#�7�"����)��$�"���!$!���
#,"�������)�(

!��7�"-���"��������������������!-"+�!����<)+�������!���"������"������$�"+�
������"�$��

��"$��)����E�����������"�����)�#��$����#���!��22���E�������!�:"�)�!��!���>K��/�)���)����

$����?��"��$���"���"$��)���!����"������"������$�"+�
������"������!-"+�!����<)+(�-���E���(

��")����������)�����"�����%������"���"�������!���#�&��� ��448��#�+��::� 2K�C& 8���D���"(

"����"!�� S��"� ������"� %������"���"���� ���� ��)�� ��"� $���� ?��"��� ��",<�!� ��)�� ��"� �����(

"������$�"+�%"����)�����E���������)������/����#��#�!�+��::�8K����"�88������"�������,�����

/�,�*�������������"��������7�"���!����")�������7�"�"@=�"������"�����"����������������(

"������$�"+���*<����"����������"(�#���#�'K��$���&K�+�#:�����"!����"������"������$�"+�

*<����"�� ��!� ����")�� ������ �44;A4>� �����)�#��$����� ����"���������"� �!���� ��,��,<��!E�

�-�"������"������"������$�"+�����"(�#������������"����+��!�����"��)���!����"!��

Bestand an Brutto-Wohnbauland am 31.12.99 nach Gebietsart

Regierungsbezirk in ha in WE in ha in WE in ha in WE

Braunschweig 900 16.693 246 4.940 1.146 21.633
Hannover 1.069 25.159 334 6.362 1.403 31.521
Lüneburg 1.353 19.499 691 7.851 2.043 27.350
Weser-Ems 2.026 31.635 588 8.439 2.614 40.074
Niedersachsen 5.347 92.986 1.859 27.592 7.207 120.578

InsgesamtBebauungspläne
§ 30

Baulücken
§ 34 (1+4)
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���� �������"!�� %�!"�)�!���� ��"� ����"��,�-)���� ��� %���<)+��� $���!E� ��=� ���� ��� ���� ?��"���

�44�A44���"���)��������"���"����#�
#,�����������!���"����C���������!�&2���DE��-�"����

����$����?��"��$���"���)���#�&22�����$����'K�"���$��"!���"������"���������!-"+�!���/�!����

�����"�/����#���������������������%���<)+�����!!����"������"������$�"+�
������"E����

��"�%��!�����#��>K�,��������� �!�"+��/���)�@:,������"�%���<)+��:�!��!����� �#������"����(

��$�"+�
������"���!$!���)����#�!�,�"!E��)������"�$����?��"�����"������"������!-"+�!����<)+(

�-����C(  KD�$����"$��)��������������!��)���5����#������0�-)�������%���<)+�����"$��)���!�

����������"������"������$�"+�����"(�#��CT>KD�C��������������&D��

�"�!$�����$������"-���"!�"������������(����"��,�-)������!���)������/�$������"�#@���)����

����������!������������!$!���$����?��"����#�;�&22�����������!�����""����"!�C��������������&D��

������,-��!��������"��<)+�������"�:�!��!�����������������!��� ���%���<)+����#���K�����1�(

��)�!�� 5��"� ����� ��� ��"� ����$��"���� ��"� �������#!� #@���)��������������!��� ����� �����(
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7�������#@���)��������������!�����"�%������(����"�����������"��)�������!,������ >K���,�

����1��)��=�����������E� ��"� $���� ?��"��� ���� �����/�!������)������&�K� C����� ���������'D��

������ ��!��)+����� ��!� ����������"�� ��,� ���� &2K����� �<)+����� ��"� ����"���� ��� %���<)+���

$�"<)+$�,<�"���� ��� ���� �����"������$�"+��� *<����"�� ��������"(�#�� ����� ���� /�!����� ��"�

%������"���"����,<"�1��)��=��������������$���)������!�"� 2K������+����

7�"������-"!��!�#�����)������ 6<���!��/����������:"�O��E� �)����!���"�/�!������"�����"��,�-(

)���E����� ,<"�����1��)��=��������������"�������� ����E���)�� "���!����"�=�� ������� ?��"���

Regierungsbezirk Umfrage 1998 Umfrage 2000 Umfrage 1998 Umfrage 2000

Braunschweig 1.201 1.146 21.798 21.633
Hannover 1.512 1.403 33.784 31.521
Lüneburg 1.961 2.043 28.451 27.350
Weser-Ems 2.528 2.614 42.868 40.074
Niedersachsen 7.202 7.207 126.901 120.578

Bauland-Reserven in Niedersachsen
Bestand in ha mögliche WE

Regierungsbezirk
Wohnbauland 

insgesamt

davon in 
B-Plänen nach 
§ 30 BauGB

davon in 
Baulücken nach § 

34 BauGB

Wohneinheiten 
insgesamt

davon in 
B-Plänen nach 
§ 30 BauGB

davon in 
Baulücken nach 

§ 34 BauGB

Braunschweig 95 96 93 99 100 97
Hannover 93 96 83 93 102 70
Lüneburg 104 105 102 96 97 95
Weser-Ems 103 103 107 93 93 97
Niedersachsen 100 101 98 95 97 89

Wohnbauland 2000 (Index 1998 = 100) mögliche WE 2000 (Index 1998 = 100)
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Regierungsbezirk
Stichtag 
31.12.97

Stichtag 
31.12.99

Stichtag 
31.12.97

Stichtag 
31.12.99

Stichtag 
31.12.97

Stichtag 
31.12.99

Braunschweig 37 37 35 30 37 35
Hannover 45 44 33 24 42 40
Lüneburg 28 25 5 3 21 19
Weser-Ems 27 21 16 9 25 18
Niedersachsen 34 31 21 14 31 27

Anteile möglicher Geschoßwohnungen in %
§ 30 Bebauungspläne § 34 (1+4) Baulücken Insgesamt

Regierungsbezirk Stichtag 31.12.97 Stichtag 31.12.99 1996/97 1998/99

Braunschweig 37 35 22 15
Hannover 42 40 47 41
Lüneburg 21 19 19 10
Weser-Ems 25 18 16 8
Niedersachsen 31 27 26 18

auf Reserveflächen

Anteile möglicher WE im Geschoßwohnungsbau in %

auf neu ausgewiesenem 
Wohnbauland
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�����!-�!������1�#���������������"��)�����#����!���/�,���� 222�%"�)�����#�
#,��������

 �'>'�������������!,������';K���,������!"��(�����1���"���"�)����C��� >���DE�'�K���,�����(

!-"�"�)����C����&���D�����>K�C�;'���D���,�J��!(�����%����"�)�����

S��"� ���� �"@=!��� /�!���� ��� ���� %"�)�,�-)���� ��",<�!� ��"� �����"������$�"+� 
������"�#�!�

+��::�'2KE���"����!���"!���!���)���!�������)�#-=�����,�����<�"����������"������$�"+���1"@(

=�"�� "��������� 
�!�"�)������ ���!����� �������� ���� ��"� 7�"!������� ��"� B%"�)���!9:��B� C�����

���������;D��S��"������!"��(�����1���"���"�)���������"�1"@=���"����������&22('22������"(

,<�������� �����"������$�"+�� %"����)�����E�
������"� ��������"(�#�E��-�"������"� %�$�"+�

*<����"����"���!�>2����C>KD���,����!��7�����������!-"�"�)������,��������)��+��::�����
-�,(

!���#������"������$�"+�
������"E���"���"����!��/�!����C>KD��������!-"�"�)��������!��#������(

"������$�"+� %"����)�����E� ��"� ��,<"� ���� ���� J��!(� ���� %����"�)���� ���� �"@=!��� /�!����

C+��::�'2KD��!���!��*�!$!�"���:������������"�#�0�-)����#,������"������<��"����������!"��(E�

1���"��(���������!-"�"�)����$��"��������!�"���"���!�������E������)����##��"���������)�����

���������"������$�"+���%"����)��������������"(�#����,�;&��$���8&�����

7�"���)����#�!���"�
#,"������"�$����?��"�����������)������%"�)������������"��)����������(

��#!� �#� ;22� ��� ���"�  2K� ��""����"!�� ����� ���!� ����� ��,� ����� ���!��)��� ����$��"���� ��"�

%"�)�,�-)������������"������$�"+�*<����"��$�"<)+E��������0�-)���������� 22������,�6�!$!�'82�

��� ���)�#��$���� 
��"� ����� ��� ���� ��!$!��� $���� ?��"��� ������� �����!"��(� ���� 1���"��(� ����

��)������!-"�"�)�����#�+��::� $�����"�!!��� �������!���"����� �#������"������$�"+�����"(

�#����!�������������5���)����#��;'������,�6�!$!�8'&����$����"$��)����E���"�����������"��

��")������������!"��(�����1���"���"�)������!�!������ ��!�� ������������"������$�"+���
��(

����"�����%"����)���������������������������#!�������)�������������$������U%"�)���!9:��V�

��"���"���,<�����7�"-���"�����������<��"���"�
#,"������"�$����?��"�����

Regierungsbezirk
in ha in % in ha in % in ha in % in ha in %

Braunschweig 405 36 86 7 63 38 553 22

Hannover 337 30 551 47 33 20 921 37

Lüneburg 74 7 366 31 16 10 457 18
Weser-Ems 311 28 180 15 53 32 543 22

Niedersachsen 1.127 100 1.183 100 164 100 2.474 100

Industrie-/Gewerbebr. Militärbrachen Post-/Bahnbrachen Brachen insgesamt



�
��������	
���	
�����������������
�� �5


6������
%7�

��
���
!������
���
;�
������
���������	����
,�����
����
���
��	����*���


���������
.���	��


I�����3������"�-)����)��������������(
#,"���� 222�

7�����������#!���%"�)�������������)����)��/���������"��!-�!������1�#������� �������)��

''2�������"���K�,<"�������������������������"�/�!�������!������"��)�������!� ����!���,<"�

�����U%"�)���!9:��V�������������,,�"��$��"!�#���������������"������$�"+��,<"��������������

�������!��%"�)�,�-)�����!�����$���)�����'K�C%"����)�����D����� �K�C����"(�#�D����������

�>� �!���!� ���� ��� ���� �����"������$�"+��� ,<"� ������������� �������!��� %"�)�,�-)���� ����

����#!���%"�)�,�-)���������<��"��������$���!���)�������������#!�������������!��)����%������#�

�����"������$�"+�%"����)��������,��������)����������>����� ,<"��������������������!���

%"�)�,�-)��������
-�,!����,������!"��(�����1���"���"�)���E���"����!���!,-��!�$������)�������(

������,�����!-"(� ������J��!(�����%����"�)����� �#������"������$�"+�
������"�H���"�#�!��8 �

��� ����#���!��� ,<"�������������� �������!��� 0�-)���� ����"� �����"������$�"+�� ��"����!� H�

��!,������$�����"�!!�����,������!"��(�����1���"���"�)�������������"�!!�����,�����!-"�"�)�����

����J��!(�����%����"�)����,���������"�#�!���"�&����+��#�����1���)�!��7�������4&�������*<(

����"����!,������$�����"�!!�����,�����!-"�"�)���E������"�!!�����,� �����!"��(�����1���"���"�(

)��������� ���
������"� �:��������)�� �#������"������$�"+� *<����"��J��!(� ����%����"�)����

����� ��!�"���"���!�� ������� �#� �����"������$�"+� ����"(�#�� ��!,������ <��"� 82K� ��"� ,<"�

������������� �������!��� %"�)���� ��,�����!-"�"�)���E� ���� �"�!!��� ��,� �����!"��(� ���� 1�(

��"���"�)�����������##�"�����&K���,�J��!(�����%����"�)����C��������������>D��

�#�7�"����)�� $�"�
#,"���� �44�� ���������� ,<"���������������������!���%"�)�,�-)���� ���

�����"��)������#�&&����$�����##���� ��"�/�!����������� �������#!���"���������%"�)�,�-(

)�����!���!���#�!�����$���"��&K���,�6�!$!���K��/���"���������!������"�����)���
�!�"�)������

$���)�������������"������$�"+��N�����"(�#������
������"���"$��)�����5��-)��������88K�

�$���� KE��-�"��������0�-)���� �#������"������$�"+�%"����)�������#�����+��::���7��"!���

���)�#��$���� ����$�� ����"-���"!� �������� ���� ��"��������� 0�-)���� �#� �����"������$�"+�

*<����"��������)���
�!�"�)���������!��� ,<"�����7�"!������������"�0�-)������,��������$������

U%"�)���!9:��V������,<"�����$��)+���������!��������!"��(�����1���"���"�)������"�"@=�"(

!��� ��)�� ������������"������$�"+���
������"����� ���������"(�#��������""����"!��� ��)�� �#�

%�$�"+�%"����)�������%�����������!-"�"�)������"$��)���!� �������)����"������"������$�"+���(

��"(�#�� ���������"!�� 5��-)���E� �-�"���� ���� 0�-)���� �#� �����"������$�"+� %"����)������

�#�����
-�,!���)�"�#:,!����

��"�%��!"�����"�%"�)�,�-)����$�"���)��"��������%���""�!��������%���������!���"���������J�(

!��!���� ���%"�)�,�-)���E����� ��)�� ,<"��������������������E� ��!�:"�)�!� ���������!� �������)��

4K������44�A44�������������������%��������C���������������D�������"�/�!���������������<��"�

��"�
#,"������"�$����?��"�������$������"-���"!���

Regierungsbezirk gesamt gesamt gesamt gesamt

ha in ha in % ha in ha in % ha in ha in % ha in ha in %

Braunschweig 405 41 10 86 17 20 63 20 32 553 78 14
Hannover 337 107 32 551 43 8 33 3 8 921 152 17
Lüneburg 74 30 41 366 60 16 16 3 17 457 93 20
Weser-Ems 311 42 14 180 65 36 53 9 16 543 116 21
Niedersachsen 1.127 220 20 1.183 185 16 164 34 21 2.474 439 18

Industrie-/Gewerbebr. Militärbrachen
Anteile der Anfang 2000 für Wohnnutzung geeigneten Brachenpotentiale

Post-/Bahnbrachen Brachen insgesamt

für Wohnen geeignet für Wohnen geeignet für Wohnen geeignet für Wohnen geeignet
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������!��)��E���=��������������"�-)����)�����!-�!�������1�#���������"�����+��::���0<�,(

!��� ����"� %"�)�,�-)���� ���� B,<"�������������� �������!B� ������������"���E� �-=!� ��,� ������

���"�U����"!�����V�
#�������"�G�##�����#�!��������J�!��!�������)����=����1"<�������"(

,<"�+@�����������,����������!-�!������)����5�����!$���������"�����"���7�"��"!������!�(

"��������)��#�#��!���,��������7�"#�"+!����#@���)�+��!���,<"�������0�-)�����������

/���"������ $���!� ���� %�!"�)�!���� ��"� 
#,"����"��������� ��,� +�##�����"� �����E� ��=� ,<"�

������������� �������!�� %"�)���� <��"�������� ���� �!-�!��� ��#����!���"����� ��#�!� ��!�

����%����!��������%"�)�,�-)����$�"��������!��)+�����������!���!������"�%������#-"+!�����

���� �!-�!��� ��)�!� $�� ��"��)��-�������� /������ ���� *��������:!�!��!� 
������"� ��",<�!� ���"�

<��"�J�!��!����������;���E��#�����%���:����$�����������

,��
������� �����


��� ��"������������(
#,"����  222���"��� ��� ���� �!-�!�(� ���� 1�#������� ��)�� ���� 0"����

��"�)�!�!E� �������� 0�-)��� ���� ��� ���� ?��"��� �44�� ���� �444� ���� �������������� %"�!!�(

������������� ���� $�#� &��� ��444� ��"��!�� �����!� �$��� ��� /��:"�)�� ����##�����"�� 7���

���� �44�� ���� �444� ���� �������������� 0�-)���� ,<"������������� ��"��� �#� &��� ��444�

��"��!��&8K������!E���"��!�"���> �����#�!�,��!�  �222�����������!���,<"�0�#��������#������

>>����#�!�+��::�&��22�����������!����#�1��)��=������������C��������������4�������������

 2D����"�/�!������!"-�!���#�!���������0�#��������#���&;K�������������1��)��=����������

 'K� ��"� ���� �������������� 0�-)����� ���� �����:"�)����#�� ���� %"�!!�(������������ ,<"�

0�#��������#��,������������������"������$�"+���-����)����)�������%��#�1��)��=������������

����� "���������
�!�"�)��������"������E��������"���+!�����"����"���"������"������$�"+���(

��"(�#���

Regierungsbezirk Für Wohnnutzung geeignete neu ausgewiesenes Wohn- Anteil in %
Brachen insgesamt in ha bauland 1989/99 in ha

Braunschweig 78 799 10
Hannover 152 927 16
Lüneburg 93 1356 7
Weser-Ems 116 2064 6
Niedersachsen 439 5145 9

Für Wohnnutzung geeignete Brachenpotentiale
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��")�������5��!"��������������������(%��!������������������������#��������������-=!�

��)����"�%��������"�"��)��<��"����� ��!$!���?��"����"�!������C�����/���������;D������"<)+��"(

+�����%�!"�)�!����$���!����!����"�?��"������������)�!��!���������%��������"�"��)����������(

,����� ���)�!� �!�������� ���������������� ���� ������������� ���� %������(����"���� ��������

����")�� ��������#�5��!"��#����!�����������"-���"!�������##��"�����)��/�,���� 222���,�

>� 2>������

�������#!�����!��6���)������%����!������"�%������"���"����!"�!$���"����"�=���
#,�������)�!�

<��"����"!�!���"�������)�!����������"��,�-)����#�!����!��������%��"�)�!����!���������%�(

��",�+�"$,"��!���$�"�7�",<�������������#������44'���")���,<�"!��
�!�"��)������+�#������$��

��#��"������E���=���"��!���&2K���"������!<#�"�����0�-)����#�!����!��������%��"�)�!���

��)������PP�&2E�&&�����&'�%��1%�<��"���:!�����/���)�!������E�������$���������������"��!��(

)�����!"�������!����"�+�������!$����-���"�������"����"�����"��@+���#��)���7�"��"!��(

��������

������������������������������������������������

�� ���� �44'3� 7�",<���"+��!� �����@���)�+��!��� ��"����������"���� ���������������(0�-)���"���"���� �#� %���:����
������-��!�"��!-�!������1�#���������������"��)������

Regierungsbezirk 1998/99 neu bereits Anteil Potential bereits Anteil
ausgewiesen verbraucht in % 1998/99 fertiggestellt in %

Braunschweig 764 245 32 9.640 3.097 32
Hannover 761 293 38 11.248 4.518 40
Lüneburg 1.318 444 34 14.671 5.174 35
Weser-Ems 1.978 740 37 23.671 9.186 39
Niedersachsen 4.821 1.721 36 59.230 21.975 37

Brutto-Wohnbauland für Familienheime
in WEin ha

Regierungsbezirk 1998/99 neu bereits Anteil Potential bereits Anteil
ausgewiesen verbraucht in % 1998/99 fertiggestellt in %

Braunschweig 35 6 17 1656 336 20
Hannover 166 38 23 7659 1709 22
Lüneburg 38 6 17 1557 297 19
Weser-Ems 86 26 31 2065 755 37
Niedersachsen 324 77 24 12937 3097 24

in ha in WE
Brutto-Wohnbauland für Geschoßwohnungsbau
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C�44�A�444D� ������ <��"� ���� %��!���� ��������������� #�!� ���!�������� %��"�)�!��� $�#�

�!�)�!�����"� �"������� C&��� ��444D���)����,���"�+����"-�#��)������������"�� �#� ,���������

��"���� ���� ��"�!��������� $��
#,���� ����/"!� ���� ���� ��������������������������� ����

�����/��#�������!�������*���+"����������+"���,"������!-�!����"�-�$!����")������+����"-�#����

��"�!�������$��������)���������������"�=��7�"���$�������)���:�$�,��)���"-�#��)������!�"�����
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�444� �������#!�8��'8����%"�!!�(������������ ,<"��!���> �222�����������������������(

�����������"��)�!������:��������� '����,<"�&�;�����������!��������"��!��!��������#�������

����$��&������,<"��!���&� 22��#�*���+"�����#������C������������� �D����"������������!�����48�

�������������������#���������������

/�,� 1"���� �"�=�"� 
�!�"�)������ ���� ��"� ��:���!��� /����!$���� ����!� ���� *��������:!�!��!�

!"�!$� ������ �"�����)�� ��"����"��� 
#,����� ��� ���� ������������#� ������������ ���� ����

#@���)��������������!���#�!��� 22����!�<��"�������������:�!��!�������#��#���������#�!�

�!��!������!��!�
������"�����������,�����������������#�%�������$��"�������"����������(

������!��E� ��"� *���+"���� �#������ ���#� 
#,���� ��"� ���� �������������� 0�-)���� ��� �"�!�"�

�!������

����"-�#��)�����)���":��+!����"���������������������������������������#���"����!���

�����"��)������������!�����������%�����E����� ��#�*���+"���� *<����"��<��"�	�������������

*��������:!�!��!�
������"�����$�#�*���+"����
��������#�"��)�!������*���+"�����#�!�������(

"����!�������������������+��$��!"��"�����)���#��<��������*������C�����G�"!���D���

�#������/���"�������#�=�����)��������E�������������"(�#�(�������������"��"�)����=��������

������������ �:���!E� ��"��!�� ��"��"�������N� '2K� ��"� �#� ����#!��� *���� �����"��)�����

�44�A44� ���� �������������� 0�-)���� ��,������ ��� �����#� �����"������$�"+� C����� �������� �D��

/��� ��������  �� ����G�"!�� �� ����� ���� �)���":��+!�� ���� +����"-�#��� ���$�#�)���3�/�"�)�E�
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GKZ Landkreis bzw. Neuausgewiesenes Wohnbauland 1998/99
kreisfreie Stadt in ha in WE WE je ha qm je WE

03101000 Braunschweig,Stadt 84 1.154 14 731
03102000 Salzgitter,Stadt 62 680 11 904
03103000 Wolfsburg,Stadt 93 1.388 15 667
03151000 LK Gifhorn 114 1.377 12 826
03152000 LK Göttingen 95 1.803 19 524
03153000 LK Goslar 40 589 15 679
03154000 LK Helmstedt 70 764 11 912
03155000 LK Northeim 60 863 14 691
03156000 LK Osterode am Harz 21 242 11 884
03157000 LK Peine 80 1.523 19 525
03158000 LK Wolfenbüttel 81 913 11 890
03201000 Hannover,Landeshptst. 190 8.200 43 232
03251000 LK Diepholz 116 1.432 12 812
03252000 LK Hameln-Pyrmont 96 1.376 14 694
03253000 LK Hannover 140 3.085 22 454
03254000 LK Hildesheim 172 2.236 13 768
03255000 LK Holzminden 37 427 12 859
03256000 LK Nienburg (Weser) 91 1.069 12 855
03257000 LK Schaumburg 85 1.082 13 784
03351000 LK Celle 171 1.370 8 1.245
03352000 LK Cuxhaven 216 2.945 14 734
03353000 LK Harburg 134 1.464 11 917
03354000 LK Lüchow-Dannenberg 85 899 11 947
03355000 LK Lüneburg 194 2.030 10 953
03356000 LK Osterholz 94 1.457 16 642
03357000 LK Rotenburg (Wümme) 118 1.374 12 862
03358000 LK Soltau-Fallingbostel 100 1.250 12 803
03359000 LK Stade 137 1.996 15 688
03360000 LK Uelzen 65 794 12 819
03361000 LK Verden 42 649 16 639
03401000 Delmenhorst,Stadt 54 600 11 900
03402000 Emden,Stadt 54 885 16 611
03403000 Oldenburg(Oldb),Stadt 78 1.700 22 459
03404000 Osnabrück,Stadt 50 827 17 603
03405000 Wilhelmshaven,Stadt 24 386 16 622
03451000 LK Ammerland 109 1.586 15 687
03452000 LK Aurich 235 2.779 12 847
03453000 LK Cloppenburg 101 1.366 14 739
03454000 LK Emsland 312 3.203 10 973
03455000 LK Friesland 121 1.270 10 953
03456000 LK Grafschaft Bentheim 97 1.352 14 717
03457000 LK Leer 177 1.669 9 1.061
03458000 LK Oldenburg (Oldenburg) 186 2.027 11 917
03459000 LK Osnabrück 212 2.909 14 727
03460000 LK Vechta 134 1.795 13 746
03461000 LK Wesermarsch 72 847 12 847
03462000 LK Wittmund 49 535 11 920
Niedersachsen 5.145 72.167 14 713
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Braunschweig

Salzgitter

Wolfsburg

Gifhorn

Göttingen

Goslar

Helmstedt

Northeim
Osterode

am Harz

Peine

Wolfenbüttel

Hannover

Diepholz

Hameln-

Pyrmont

Hannover

Hildesheim

Holzminden

Nienburg

Schaumburg

Celle

Cuxhaven

Harburg

Lüchow-

Dannenberg

LüneburgOsterholz Rotenburg

Soltau-

Fallingbostel

Stade

UelzenVerden

Delmenhorst

Emden

Oldenburg

Osnabrück

Wilhelmshaven

Ammerland

Aurich

Cloppenburg

Emsland

Friesland

Grafschaft

Bentheim

Leer

Oldenburg

Osnabrück

Vechta

Wesermarsch

Wittmund

Hamburg

Bremen

Bremer-
haven

Quelle: Wohnbauland-Umfrage 2000/ IES-Hannover

200 ha und mehr

150 bis unter 200 ha

50 bis unter 100 ha

unter 50 ha

Neuausgewiesenes Brutto-Wohnbauland

100 km

100 bis unter 150 ha

in ha (1998 und 1999)
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Braunschweig

Salzgitter

Wolfsburg

Gifhorn

Göttingen

Goslar

Helmstedt

Northeim
Osterode

am Harz

Peine

Wolfenbüttel

Hannover

Diepholz

Hameln-

Pyrmont

Hannover

Hildesheim

Holzminden

Nienburg

Schaumburg

Celle

Cuxhaven

Harburg

Lüchow-

Dannenberg

LüneburgOsterholz Rotenburg

Soltau-

Fallingbostel

Stade

UelzenVerden

Delmenhorst

Emden

Oldenburg

Osnabrück

Wilhelmshaven

Ammerland

Aurich

Cloppenburg

Emsland

Friesland

Grafschaft

Bentheim

Leer

Oldenburg

Osnabrück

Vechta

Wesermarsch

Wittmund

Hamburg

Bremen

Bremer-
haven

Quelle: Wohnbauland-Umfrage 2000/ IES-Hannover

20 WE und mehr je ha

10 WE bis 14 WE je ha

Mögliche WE je ha Brutto-Wohnbauland

100 km

unter 10 WE je ha

(1998 und 1999)

15 WE bis 19 WE je ha
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GKZ Landkreis bzw. Wohnbauland-Reserve am 31.12.99
kreisfreie Stadt in ha in WE WE je ha qm je WE

03101000 Braunschweig,Stadt 143 3.371 24 423
03102000 Salzgitter,Stadt 30 350 12 857
03103000 Wolfsburg,Stadt 51 600 12 850
03151000 LK Gifhorn 113 1.576 14 716
03152000 LK Göttingen 236 5.202 22 454
03153000 LK Goslar 74 1.819 24 408
03154000 LK Helmstedt 97 1.207 12 804
03155000 LK Northeim 147 2.624 18 559
03156000 LK Osterode am Harz 78 1.494 19 523
03157000 LK Peine 83 1.835 22 454
03158000 LK Wolfenbüttel 94 1.555 17 604
03201000 Hannover,Landeshptst. 175 7.800 45 224
03251000 LK Diepholz 147 2.433 17 605
03252000 LK Hameln-Pyrmont 149 3.474 23 430
03253000 LK Hannover 276 7.720 28 357
03254000 LK Hildesheim 241 4.044 17 596
03255000 LK Holzminden 159 2.131 13 744
03256000 LK Nienburg (Weser) 121 1.475 12 818
03257000 LK Schaumburg 136 2.444 18 555
03351000 LK Celle 185 1.996 11 928
03352000 LK Cuxhaven 316 4.446 14 711
03353000 LK Harburg 227 2.789 12 815
03354000 LK Lüchow-Dannenberg 166 1.884 11 881
03355000 LK Lüneburg 272 2.730 10 996
03356000 LK Osterholz 200 3.585 18 558
03357000 LK Rotenburg (Wümme) 143 2.235 16 638
03358000 LK Soltau-Fallingbostel 117 1.817 16 642
03359000 LK Stade 166 2.548 15 651
03360000 LK Uelzen 126 1.545 12 816
03361000 LK Verden 125 1.775 14 705
03401000 Delmenhorst,Stadt 111 2.015 18 552
03402000 Emden,Stadt 50 964 19 513
03403000 Oldenburg(Oldb),Stadt 136 4.895 36 278
03404000 Osnabrück,Stadt 117 2.389 20 489
03405000 Wilhelmshaven,Stadt 14 248 17 577
03451000 LK Ammerland 61 1.010 17 604
03452000 LK Aurich 284 3.777 13 751
03453000 LK Cloppenburg 196 3.089 16 636
03454000 LK Emsland 368 4.326 12 851
03455000 LK Friesland 148 2.319 16 639
03456000 LK Grafschaft Bentheim 128 2.108 16 607
03457000 LK Leer 284 3.249 11 874
03458000 LK Oldenburg (Oldenburg) 123 1.353 11 908
03459000 LK Osnabrück 313 4.424 14 708
03460000 LK Vechta 169 2.536 15 664
03461000 LK Wesermarsch 63 893 14 704
03462000 LK Wittmund 49 479 10 1.029
Niedersachsen 7.207 120.578 17 598
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Braunschweig

Salzgitter

Wolfsburg

Gifhorn

Göttingen

Goslar

Helmstedt

Northeim
Osterode

am Harz

Peine

Wolfenbüttel

Hannover

Diepholz

Hameln-

Pyrmont

Hannover

Hildesheim

Holzminden

Nienburg

Schaumburg

Celle

Cuxhaven

Harburg

Lüchow-

Dannenberg

LüneburgOsterholz Rotenburg

Soltau-

Fallingbostel

Stade

UelzenVerden

Delmenhorst

Emden

Oldenburg

Osnabrück

Wilhelmshaven

Ammerland

Aurich

Cloppenburg

Emsland

Friesland

Grafschaft

Bentheim

Leer

Oldenburg

Osnabrück

Vechta

Wesermarsch

Wittmund

Hamburg

Bremen

Bremer-
haven

Quelle: Wohnbauland-Umfrage 2000/ IES-Hannover

200 ha und mehr

150 bis unter 200 ha

50 bis unter 100 ha

unter 50 ha

Bestand an Brutto-Wohnbauland

100 km

100 bis unter 150 ha

in ha (am 31.12.1999)
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Braunschweig

Salzgitter

Wolfsburg

Gifhorn

Göttingen

Goslar

Helmstedt

Northeim
Osterode

am Harz

Peine

Wolfenbüttel

Hannover

Diepholz

Hameln-

Pyrmont

Hannover

Hildesheim

Holzminden

Nienburg

Schaumburg

Celle

Cuxhaven

Harburg

Lüchow-

Dannenberg

LüneburgOsterholz Rotenburg

Soltau-

Fallingbostel

Stade

UelzenVerden

Delmenhorst

Emden

Oldenburg

Osnabrück

Wilhelmshaven

Ammerland

Aurich

Cloppenburg

Emsland

Friesland

Grafschaft

Bentheim

Leer

Oldenburg

Osnabrück

Vechta

Wesermarsch

Wittmund

Hamburg

Bremen

Bremer-
haven

Quelle: Wohnbauland-Umfrage 2000/ IES-Hannover

20 WE und mehr je ha

10 WE bis 14 WE je ha

Mögliche WE je ha Brutto-

100 km
unter 10 WE je ha *

(am 31.12.1999)

Wohnbauland (Bestand)

15 WE bis 19 WE je ha

* (nicht besetzt)
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Anhang 1
Kurzübersicht:

Vergleich der Wohnbauland-Umfragen 1992 bis 2000

Erhebungszeitraum: 
Umfrage 2000 vom 01.01.1998 bis zum 31.12.99
Umfrage 1998 vom 01.01.1996 bis zum 31.12.97
Umfrage 1996 vom 01.01.1994 bis zum 31.12.95
Umfrage 1994 vom 01.01.1992 bis zum 31.12.93
Umfrage 1992 vom 01.06.1990 bis zum 31.05.92

Neuausweisung von Wohnbauland in Niedersachsen in den Jahren
1992 bis 2000 nach Fläche in ha und Wohneinheiten

Jahre Neu ausge-
wiesenes 

Wohn-
bauland 

Zunahme 
gegenüber 
vorheriger 
Umfrage

Neu ausge-
wiesenes 

Wohn-
bauland 

davon davon

Geschoß-WE % Fam.-Heim-WE %

ha Bezug ha WE

1990 - 1992 1.740 - - - -

1992/1993 2.500 + 44% 46.500 15 85

1994/1995 4.700 + 88% 78.000 14 86

1996/1997 4.810 + 2% 73.000 9 91

1998/1999 5.145 + 7% 72.000 6 94

Bauland-Reserve nach der Fläche in ha

Stichtag Bauland-
Reserve

davon davon Anteil B-
Pläne

Zu-/Abnahme 
gegenüber 
vorheriger 
Umfrage

ha Baulücken Bebauungspläne Bezug  ha

§ 34 BauGB §§ 30,33 BauGB

31.05.92 9.474     3.078     6.396     67% -

28.02.94 7.048     2.279     4.769     68% - 26%

28.02.96 7.480     2.179     5.284     71% + 6%

01.01.98 7.202     1.892     5.309     74% - 4%

01.01.00 7.207     1.859     5.347     74% + 0%
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Bauland-Reserve nach den Wohneinheiten

Stichtag  Bauland-
Reserve 

davon davon Anteil B-Pläne Zu-/Abnahme 
gegenüber 
vorheriger 
Umfrage

WE Baulücken Bebauungspläne Bezug WE

§ 34 BauGB §§ 30,33 BauGB

31.05.92 182.770 53.001 129.769 71% -

28.02.94 131.648 37.976 93.672 71% - 28%

28.02.96 142.123 38.518 103.605 73% + 8%

01.01.98 126.901 31.154 95.747 75% - 11%

01.01.00 120.578 27.592 92.986 77% - 5%

Verbrauch von Wohnbauland in den Jahren 1992 bis 2000

1992 - 1994 1994 - 1996 1996 - 1998 1999 - 2000

in ha in ha in ha in ha

Bestand zu Beginn 9.474      7.048      7.480      7.202      

Neuausweisung 2.497      4.691      4.809      5.145      

insgesamt 11.971    11.739    12.289    12.347    

Bestand zum Ende 7.048      7.480      7.202      7.207      

Verbrauch 4.923      4.259      5.087      5.140      

Anwendung von Satzungen und Bebauungsplänen

Jahre Bebauungs-
pläne

Außen-
bereichs-
satzungen    
§4 Abs. 4 
BauGB-
MaßnG

Abrundungs-
satzungen    
§34 Abs. 4 

BauGB

Erweiterte 
Abrundungs-

satzungen    
§4 Abs. 2a 

BauGB

Vorhaben- und 
Erschließungs-

pläne         
§7 BauGB-

MaßnG     

Proz. Anteil 
Bebauungs-

pläne

1992/1993 1.042 45 - 8 0 95%

1994/1995 1.910 52 149 32 11 89%

1996/1997 1.887 48 145 37 72 86%

1998/1999 1.907 44 153 - 104 86%
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Wohnbauland - Umfrage 2000 
Februar 2000 

Name der Stadt /  
Gemeinde / Samtgemeinde:        Landkreis: 
 
Ansprechpartner/in:       Telefon: 

 

Zugang von (Brutto-) Wohnbauland in den Jahren 1998 und 1999 
Die Angabe des Bruttowohnbaulandes beinhaltet auch die Infrastruktur-, Ausgleichs- und internen Verkehrsflächen (Zube-
hörflächen). 

Frage 1: 
A Bitte geben Sie in der Tabelle A an, wieviel Wohnbauland *) Sie in der Zeit vom 01.01.1998 bis 31.12.1999 

in allen Bebauungsplänen nach BauGB sowie in sonstigen Satzungen neu ausgewiesen**) haben. Schät-
zen Sie bitte die Zahl der darin zu errichtenden Wohneinheiten und die durchschnittliche Geschoßflächen-
zahl (GFZ). Dabei bitten wir zu unterscheiden zwischen Flächen für den Geschoßwohnungsbau und Flä-
chen für Familienheime (Ein- und Zweifamilienheime). Verteilen Sie bitte die Zubehörflächen anteilig auf die 
Kategorien „Bau von Familienheimen“ und „Geschoßwohnungsbau“. 

A  Neu ausgewiesenes Wohnbauland 1998 1999 

Gesamtausweisung Geschoß- Familienheime Geschoß- Familienheime 

Summe: neu ausgewiesenes Bruttowohnbauland in ha     

mögliche Wohneinheiten      

durchschnittliche GFZ      

B Tragen Sie bitte in Tabelle B ein, wie viele ha und WE der in der Tabelle A neu ausgewiesenen Flächen bis 
zum 31.12.1999 bereits bebaut sind (Baugenehmigung erteilt oder vergleichbarer Stand bei genehmigungs-
freien Vorhaben). 

B Von dem neu ausgewiesenen Wohnbauland  
bereits bebaut bis zum 31.12.1999 Geschoßwohnungsbau Familienheime 

Summe: Bruttowohnbauland in ha     

Summe: mögliche Wohneinheiten      

Frage 2: 
Bitte geben Sie an, wie viele Satzungen nach BauGB (und nach BauGB-MaßnG) in den Jahren 1998 und 
1999 erlassen worden sind. 

 Bebauungspläne und Satzungen **) 1998 1999 

1 Anzahl der Bebauungspläne insgesamt: insgesamt: 

 ⇒ davon 
vorhabenbezogene B-Pläne gem. § 12 BauGB  
(§ 7 BauGB-MaßnG) 

  

2 Anzahl der Satzungen gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB insgesamt: insgesamt: 

3 Anzahl der Satzungen gem. § 35 (6) BauGB insgesamt: insgesamt: 

*) WS-, WR-, WA- und WB-Gebiete sowie geschätzter Wohnanteil in MI-, MD- und ggf. auch MK-Gebieten und Wohnnutzung in 
 sonstigen Satzungen. 

**) Maßgebend ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens. 
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Frage 3: 
In wie vielen Fällen haben Sie von Instrumenten zur Mobilisierung von Wohnbauland in der Zeit vom 
01.01.1998 bis zum 31.12.1999 Gebrauch gemacht? 

 Instrument zur Mobilisierung von Wohnbauland Anzahl der Fälle 

1 Grunderwerb durch die Gemeinde vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens  

2 Umlegung gem. §§ 45 ff. BauGB  

3 Städtebauliche Verträge gem. § 11 BauGB (§ 6 BauGB-MaßnG)  

4 Städtebauliche Entwicklungsmaßnahmen gem. §§ 165 ff. BauGB  

5 Baurechtliche Enteignung gem. § 85 BauGB  

6 Gemeindliches Vorkaufsrecht gem. §§ 24 ff. BauGB  

7 Baugebot gem. § 176 BauGB  

Bestand an (Brutto-) Wohnbauland am 31.12.1999 
(Fortschreibung der Befragung vom März 1998) 

Frage 4: 
Bitte nennen Sie in der nachfolgenden Tabelle die Flächen mit bestehenden Baurechten für den Wohnungs-
bau in ha, die nach dem Stand vom 31.12.1999 noch nicht bebaut sind (keine Baugenehmigung erteilt). 
Schätzen Sie bitte für die genannten Flächen die Zahl der möglicherweise zu errichtenden Wohneinheiten. 
Dabei bitten wir zu unterscheiden zwischen Flächen für den Geschoßwohnungsbau und Flächen für Familien-
heime (Ein- und Zweifamilienhäuser). 

Zur  Was ist am 31.12.1999 von dem Brutto-Wohnbauland noch bebaubar? Eine Beispielrechnung 
Logik ♦ Bestand an Bruttowohnbauland am 31.12.1997 30 ha in Umfrage 1998 erfaßt 
 ♦ neu ausgewiesenes Bruttowohnbauland 1998 und 1999 15 ha in Frage 1A erfaßt 
 ♦ in 1998/1999 von der Neuausweisung bereits bebaut 5 ha in Frage 1B erfaßt 
 ♦ von Bestandsflächen (31.12.1997) in 1998/99 bebaut 5 ha  
 ♦ Bestand an Bruttowohnbauland am 31.12.1999 35 ha in Frage 4 nach Gebietsart erfaßt 

Für die Erfassung nach § 34 (1 + 4) BauGB tragen Sie bitte nur dann eine “0” ein, wenn in Ihrer Kommune überhaupt keine 
Baulücken vorhanden sind! 

Bestand an Wohnbauland § 30 BauGB *) § 34 (1+ 4) BauGB **) 
 Geschoß-

wohnungsbau Familienheime Geschoß-
wohnungsbau Familienheime 

Summe des nicht bebauten Bruttowohnbau-
landes in ha 

    

Mögliche Wohneinheiten     

*) Unbebaute Flächen im Geltungsbereich von Bebauungsplänen und Vorhaben- und Erschließungsplänen. 
**) Baulücken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile einschließlich Satzungsgebiete nach § 34 BauGB. 

Vorhandene Brachen-Potentiale und die Möglichkeit ihrer Weiternutzung für den Wohnungsbau 

Die Bestandsaufnahme von Brachenflächen (nicht mehr genutzten Industrie-, Gewerbe-, Militär-, Bahn- und Postflächen) 
dient zur Abschätzung, welche möglichen Flächen-Potentiale im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in Nieder-
sachsen vorhanden sind.  

Frage 5: 
Bitte geben Sie die vorhandenen Brachenflächen in ha an und schätzen Sie den Anteil der Fläche, der für 
eine Wohnnutzung in Frage kommt. Wenn möglich, geben Sie bitte den Zeitpunkt der Verfügbarkeit an.  
Flächen, die Sie bereits unter Frage 1 und Frage 4 berücksichtigt haben, bitte nicht nennen! 

Angaben in ha Gesamtfläche davon Fläche in ha, Verfügbarkeit der Wohnflächen 

 die für Wohnnutzung geeignet ist sofort mittel- bis langfristig 
Industrie-   (   ) (   ) 
Militärbrache   (   ) (   ) 
Bahn- und Postbrache   (   ) (   ) 
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