werreewere PFLEGE IM QUARTIER'

des Niederséchsischen Ministeriums fiir Soziales, Frauen, Familie, Gesundheit und Integration

Stand November 2014

Teilnehmer:

\AVITA

Einfach umsorgt leben.

'Betreutes Wohnen auf dem Dorf’

Gemeinde Diepenau

i.V. Samtgemeindebiirgermeister R. Schmale
Balkenkamp 1

31600 UCHTE 05763 - 183 - 11

Autor: M.Burek



Deckblatt

Inhaltsverzeichnis

Einleitung

Konzept - Kurziiberblick mit Erganzungen Stand Nov 2014

Stand der Umsetzung der Einzelziele

Schaffung von barrierefreien Wohnraumen

Neubau Arztehaus - Konzentration der Gesundheitsdienstleister
Ansiedlung eines Pflegestutzpunkts

Ansiedlung einer Tages- und Kurzzeitpflege

Schaffung eines sozialen Treffpunkts

aRhLON=

weitere langfristige Aufgabenbereiche
1. Quartiersmanagment
2. Hausarztsicherung
Anmerkungen zur Wirtschaftlichkeit
weitere positive Effekte des Projektes
Anmerkungen zur Evaluation

Zusammenfassung / Unterschrift

Anlagen Fotos / Presse

SN

~N~No ok~ M~

c

10

12

13

14 - 22



1. EINLEITUNG

Nach der erfolgreichen Teilnahme am nds. Wettbewerb 'Pflege im Quartier' im Herbst
2012, sollte das Projekt Uber einen Zeitraum von 2 Jahren weiter betrachtet und der
Entwicklungsstand dokumentiert werden.

Bereits im November 2013 wurde entsprechend ein Zwischenbericht erstellt.

In der hier vorgelegten Dokumentation wird nunmehr der Abschlussbericht geliefert, der den

Stand des Projektes nach einem weiteren Jahr beschreibt.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass die Gemeinde Diepenau in den vergangenen 12 Monaten
weiter intensiv an der Umsetzung gearbeitet hat und das geplante Konzept mit seinem

ganzheitlichen, umfassenden Ansatz in allen wesentlichen Punkten realiseren konnte.

Gleichwohl wird dieses Projekt die Gemeinde noch viele Jahre beschaftigen, da das
'betreute Wohnen' keinen festgeschriebenen Status besitzt, sondern vielmehr in stetiger
Entwicklung ist. In Abhangigkeit von den spateren Nutzern werden neue Anforderung

entstehen, jetzt sinnvolle Strukturen werden sich andern und anpassen muissen.

Die Gemeinde kann hierfur jedoch immer nur einen Rahmen schaffen und jede erdenkliche
Hilfestellung geben. Letztlich wird es von dem Engagement der eigentlichen Bewohner /
Nutzer, der beteiligten Dienstleister und allen Blirgern der gesamten Gemeinde abhangen,

ob 'ihr' Projekt ein sozialvertragliches, wirdevolles Altern im vertrauten Umfeld ermdéglicht.



2. KURZUBERBLICK des PROJEKTES (Auszug aus dem Konzept vom
Herbst 2012 mit Ergdnzung zum Stand November 2014)

Ziel des Projektes:

Schaffung eines Uberwiegend regionalen Angebotes flr Betreutes Wohnen sowie Sicherung,
Forderung und Entwicklung gesundheitlicher Dienstleistungen als infrastrukturelle
MaRnahme der Gemeinde.

Lage des Projektes :
Der geplante Standort liegt in der Gemeinde Diepenau im Ortsteil Lavelsloh. Das Gebiet ist

ein landlicher Raum, mit ausgepragter dorflicher Struktur im sudlichen Bereich des
Landkreises Nienburg.

Zielgruppe:

ortsansassige altere Mitburger, Alleinstehende, Behinderte, unter Berlcksichtigung des
Generationen- und Strukturwandels in der Landwirtschaft.

geplante MalRnahmen:

neue, seniorengerechte Wohnbebauung auf privater Basis
Sicherung und Entwicklung von gesundheitlichen Dienstleistungen
Ansiedlung eines Pflegedienststitzpunktes

Einrichtung einer Tagespflegeeinrichtung

Einrichtung einer Kurzzeitpflegeeinrichtung

Vernetzung bestehender und neu geschaffener Strukturen

Umsetzungsstand November 2014

- die planerischen und baulichen Voraussetzungen fur die Erschlielung werden im
Dezember 2014 abgeschlossen

- die geplanten Neubauten fur Gesundheitsdienstleistungen sind fertiggestellt und wurden
in Betrieb genommen (Arztehaus, Tagespflege, Kurzzeitpflege)

- die entstandenen Gemeinschaftsanlagen werden bereits in Anspruch genommen

- die Grundstucke fir private Wohngebaude sind zu 100 % vermarktet

- Die privaten Wohngebaude werden zZt. kontinuierlich errichtet

- die ersten Bewohner haben ihre Hauser bezogen

- zusatzliche Errichtung einer Wohnanlage mit 16 altersgerechten Eigentumswohnungen

Zielsetzung der Gemeinde flir die Folgejahre:

kontinuierliche Akquise von Gesundheitsdienstleistern

Umsetzung des Quartiersmanagements, begleitend zum Einzug der privaten Nutzer
Forderung und Einbindung der im Dorf vorhandenen Angebote und Initiativen
Vorhaltung personeller Kapazitaten zur kontinuierlichen Betreuung des Projektes
Weiterfuhrung des fraktionsuibergreifenden Ausschusses fir dieses Projekt



3. STAND DER UMSETZUNG DER EINZELZIELE

Im Folgenden wird der Umsetzungsstand der einzelnen Ziele beschrieben

(Die Gliederung des Zwischenberichtes wird duch bessere Sinnbezlge abgewandelt)

Schaffung von barrierefreien und anpassungsfahigen Wohnraumen
Neubau Arztehaus - Konzentration der Dienstleister rund um die Gesundheit
Ansiedlung eines Pflegestutzpunktes

Ansiedlung einer Tages-und Kurzzeitpflege
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Schaffung eines sozialen Treffpunkts

1. Schaffung von barrierefreien und anpassungsfahigen Wohnraumen

Das grof3e Plangebiet ermdglicht rund 41 Bauplatze fir die Errichtung behindertengerechter
Wohngebaude, die als private Bauvorhaben realisiert werden sollen.

Mittlerweile sind alle Bauplatze verkauft, vier Gebaude wurden bereits fertiggestellt und acht
weitere befinden sich im Bau. Einige Gebaude wurden bereits bezogen. Im Folgejahr wer-
den voraussichtlich die meisten privaten Gebaude errichtet sein.

Weiterhin hat ein Investor in dem Plangebiet eine groRere Wohnanlage mit 16 senioren-
gerechten Eigentumswohnungen errichtet, die im Frihjahr 2015 bezugsfertig ist.

Alle 16 Wohnungen sind bereits verkauft und werden von den Eigentimern dann entweder-
selbst genutzt oder vermietet.

Bemerkenswert ist in diesem Zusammenhang, dass alle Grundsticke und Wohneinheiten
fast ausschlielich von der heimischen Bevdlkerung erworben wurden. Hierin ist ein weitere

Bestatigung der hohen Akzeptanz zu sehen.

2.  Neubau Arztehaus - Konzentration der Dienstleister rund um die Gesundheit

Das neue Gebaude ist mittlerweile 1 Jahr in Betrieb und hat sich herausragend bewahrt.
Die seinerzeit zugesagten und unter Vertrag genommenen Dienstleister Zahnarzt, Hausarzt,
und ambulanter Pflegestutzpunkt konnten ihren Patienten-/ Kundenstamm teilweise

erheblich erweitern.



Zusatzlich konnte seit November 2013 noch eine logopadische Praxis, eine Praxis fur
Psychotherapie und eine Massagepraxis gewonnen werden, die alle ihren Betrieb bereits
aufgenommen haben. Das Arztehaus ist somit vollstandig belegt und das Konzept der
Gemeinde aufgegangen, nicht nur fir die vor Baubeginn vorhandenen Nutzer neue,
moderne Praxisraumlichkeiten zu schaffen, sondern vorausschauend zuséatzliche Flachen

fur optionale Nutzer einzuplanen.

Das neue Gebaude hat die angedachten Ziele voll erfillt:

langfristige Sicherung der medizinischen Versorgung fur die gesamte Gemeinde

Ansiedlung neuer Gesundheitsdienstleister

verbindendes, Kontakt forderndes Gelenk zwischen Dorfleben und betreutem Wohnen

Anlaufpunkt, Betreuung und Hilfestellung fiir die Senioren 'direkt vor der Haustur'

Innerhalb der Bevélkerung ist das Arztehaus mittlerweile nicht mehr wegzudenken und hat

einen Stellenwert, 'als wenn es schon immer da gewesen ware'.

3. Ansiedlung eines Pflegestiutzpunktes

Die 'Diakonie-Sozialstation-Uchte' hat als etablierter ambulanter Pflegedienst im heimischen
Raum nun mittlerweile Gber ein Jahr eine weitere Anlaufstelle im Arztehaus eingerichtet.
Abgesehen vom eigenen wirtschaftlichen Interesse an der Standortsicherung im Raum ist
festzustellen, dass sich in der kurzen Zeit bereits vielversprechende Synergieeffekte
entwickelt haben.

So gibt es aufgrund der ortlichen Konzentration in einem Gebaude einen regen Austausch
mit der Hausarztpraxis, die Patienten fur weiterfuhrende Information zur hauslichen Pflege
auf kurzem Weg vermitteln kann. Umgekehrt findet der ambulante Pflegedienst bei Bedarf
eine direkte Betreuung durch den Hausarzt.

Weiterhin gibt es bereits eine gut eingespielte Zusammenarbeit mit der neuen Tages- und
Kurzzeitpflege im Nachbargebaude. Auch von hier werden die Kunden / Patienten direkt an
den ambulanten Pflegedienst vemittelt.

Diese Symbiose wird von allen Betreibern hoch geschatzt, denn sie ist nicht nur effektiv,

sondern auch sehr effizient, und dient daher langfristig der Standortsicherung.



Auch innerhalb der Bevdlkerung wird dieses konzentrierte Angebot als besonders angenehm
bezeichnet und zunehmend genutzt.

Neben diesen Aufgaben ist es erklartes Ziel, bei ausreichender Bewohnerdichte (voraus-
sichtlich Sommer 2015) auch im neuen Baugebiet die intensive pflegerische Betreuung

anzubieten und zu gewahrleisten.

4 Ansiedlung einer Tages-und Kurzzeitpflege

Der im letzten Jahr begonnene Neubau einer Tages- und Kurzzeitpflege mit 1.100 gm
Nutzflache konnte im Sommer abgeschlossen werden. Er wurde im Juli dieses Jahres 2014
offiziell er6ffnet und dem Betreiber 'Verein fur Altenwohnstatten Uchte e.V. (CURA-Zen-
trum)' als Mieter Ubergeben.

Bereits jetzt nach gut 4 Monaten sind alle 16 Kurzzeitpflegeplatze dauerhaft belegt.

Die Tagespflege findet ebenso mehr und mehr Zuspruch. Allerdings gab es in den ersten
Monaten eine etwas zdgerliche Nachfrage, die ihren Grund vermutlich in der sehr Iandlich
gepragten Struktur der Gemeinde hat:

Einerseits werden hier durch noch vorhandene Familienstrukturen und Mehrgenerationen-
haushalte viele altere Menschen erfreulicherweise auch tagsiber noch zuhause gepflegt
und betreut. Andererseits gibt es im landlichen Raum noch eher Vorbehalte, die Eltern
tagsuber in die Tagespflege zu geben, nur damit beide Partner arbeiten gehen oder um trotz
Pflegefall in der Familie weiterhin ein eigenstandiges Leben fuhren kdnnen.

Dennoch wir die Tagespflege mit ihren 16 Platzen von der Bevolkerung durchweg als ein
sehr willkommenes Angebot gesehen, und die weitere positive Entwicklung zeichnet sich
deutlich ab.

Es ist somit anzunehmen, das die Tages-und Kurzzeitpflege kurz-bis mittelfristig weiteren
Flachenbedarf haben wird. Durch die vorausschauende Planung wurde das Gebaudes mit
einer passenden ErschlieRung und groRen Dachraumen errichtet, die bei Bedarf ebenfalls

fur weitere Kurzzeitpflegeplatze oder auch Wohngruppen ausgebaut werden kdnnen.

Als weiteres Zeichen flr die bereits vollstandige Integration der Einrichtung in das Dorfleben,
ist die unterschiedliche Nutzung des grof3en Aufenthaltsraumes der Tages- und Kurzzeit-
pflege zu werten. Neben abendlichen Vortrags- und Weiterbildungsveranstaltungen des
CURA-Zentrum-Uchte, fand hier bereits in Zusammenarbeit mit der értlichen Kirchen-

gemeinde der alljahrliche Diakonie-Gottesdienst statt.



5. Schaffung eines sozialen Treffpunkts

Die Errichtung eines 90 gm groRen Gemeinschaftsraumes im neuen Arztehaus mit
Teekulche, sanitdren Anlagen etc. stellt ein Angebot fir die zukinftigen Bewohner des
Gebietes dar, um gemeinsame Freizeitaktivitaten, Feiern und Treffen zentral durchfihren zu

konnen.

Nach Fertigstellung der ersten privaten Neubauten in den letzten Wochen, sind erst einige
wenige Bewohner zugezogen. Allerdings befinden sich viele Wohnhauser und ebenso die
Wohnanlage mit 16 Wohneinheiten noch im Bau. Es wird voraussichtlich also erst im
Sommer 2015 mit einer groReren Bewohnerdichte zu rechnen sein, die dann als Nutzer des

Gemeinschaftsbereiches in Frage kommt.

Der atmospharisch schone und funktional gut ausgestattete Raum wird aber schon jetzt
gerne flr Vortrage und Besprechungen von Vereinen, politischen Gremien und der
Verwaltung genutzt. Das entspricht auch dem ausdrucklichen Ziel und Wunsch des
planerischen Konzeptes nach einer Integration dieser Einrichtung in das dorfliche Leben

und in das Bewusstsein der Bevolkerung.

Die Gemeinde erarbeitet zZt. ein Konzept flr die effiziente Nutzung des Raumes:

Fur gemeinschaftlichen Aktivitaten der zukunftigen Bewohner des Gebietes soll dieses
Angebot kostenlos sein. Weitere Nutzungen wie Vortrage, Versammlungen, Sitzungen etc
sollen gegen eine kleine Gebuhr mdglich sein, um die Wertschatzung der Raumlichkeiten zu

betonen und in geringem Mal} auch die Unterhaltungskosten zu unterstitzen.



4. WEITERE, LANGFRISTIGE AUFGABENBEREICHE

Fir die nahe Zukunft sind 2 wesentliche Aufgaben festzuschreiben:

1. Weiterentwicklung des Quartiersmanagment und Fdrderung der Nutzung des

Gemeinschaftsbereiches

Mittlerweile sind alle baulichen Voraussetzung weitgehend abgeschlosssen und erste
Bewohner eingezogen. Auf der Grundlage vieler Gesprache wird jetzt mit ihnen zusammen
das professionelle Quartiersmanagement konkret zu entwickeln sein, um neben der
ambulanten Pflege auch die notwendige umfassende Hilfestellung im Lebensalltag geben
zu konnen.

Die Gemeinde wird diese Entwicklung weiter steuern und die Voraussetzung schaffen.
Hierzu zahlt die Einbindung der Vereine, privat engagierter Personen, CURA-Zentrum,
Kirche etc. Insbesondere bietet die Diakonie-Sozialstation-Uchte mit ihrem neuen Standort
im Arztehaus personell die Méglichkeit, als feste Einrichtung vor Ort diese Aufgabe zu Uber-

nehmen oder zu koordinieren. Entsprechende Uberlegungen sind in den Verhandlungen.

Neben den bereits vorhandenen Nutzungen des Gemeinschaftsraumes (s.0) sind hier
insbesondere fur die neuen Bewohner des Gebietes Freizeitmoglichkeiten zu entwickeln und
mdglichst auch weitere Angebote flr die gesamte Gemeinde zu schaffen (Mutter-Kind-
Gruppen, Gymnastikangebote, Besprechungen, Vortrage, Beratungsveranstaltungen der

Arzte etc.), um die Raumlichkeiten auszulasten.

2. Hausarztsicherung

Der Hausarzt hat mit seiner neuen Praxis im neuen Arztehaus einen guten Zulauf
bekommen und wird entgegen seiner ursprunglichen Absicht, die Arzttatigkeit aufzugeben,
voraussichtlich noch ein paar Jahre praktizieren. Fur einen effektiven Betrieb der Tages-und
Kurzzeitpflege, sowie fur die ganze Gemeinde ist der Erhalt der Hausarztpraxis von heraus-
ragender Bedeutung. Somit darf die zeitnahe Suche nach einem Nachfolger nicht aus den
Augen verloren werden. Eine entsprechende Akquisition ist kontinuierlich durchzufihren, um

bei einem etwaigen Angebot sofort entsprechend reagieren zu kénnen.



FUr diese beiden langfristigen Aufgabenstellungen wird eine Arbeitsgruppe angestrebt, die

sich mit den Themen beschaftigt und gemeinsam mit den Nutzern Lésungen entwickelt.

Die Verwaltung wird fur die folgende Zeit weiterhin Mitarbeiter bereitstellen, die die
erforderlichen Aufgaben koordinieren, Presse- und Offentlichkeitsarbeit betreiben und als

stéandige Ansprechpartner zur Verfigung stehen.

Darlber hinaus wird der zu Beginn des Projektes eingerichtete, fraktionstibergreifende
Ratsausschuss weiterhin das Projekt begleiten, aktuelle Fragestellungen regelmalig

diskutieren und entsprechende Entscheidungen vorbereiten.

5. ANMERKUNGEN ZUR WIRTSCHAFTLICHKEIT

Anlass fur die gesamte Planung war das vorausschauende Bewusstsein der Gemeinde,
dass sie aufgrund des demografischen Wandels Vorsorge fur ihre Burger im Alter treffen
muss. Das gesamte Projekt wurde von der Gemeinde somit als wichtige und notwendige

Infrastrukturmaflnahme betrachtet.

Innerhalb der Ortslage wurde fur die Bevdlkerung ein Angebot geschaffen, um in der ver-
trauten Heimat in Ruhe alt werden zu kénnen. Durch die hohe Akzeptanz in der Bevdlke-
rung ist das Projekt bereits jetzt schon ein etabliertes Stlick Gemeinde geworden. Sowohl im

privaten, als auch im politischen Raum wird es mittlerweile zu 100% befurwortet.

Trotz hoher Anfangsinvestitionen wurde durch die zugige, vollstandige Vermietung der Nutz-
flachen und dem schnellen Verkauf fast aller Grundstiicke eine hohe Wirtschaftlichkeit er-
zielt. Zwar kdnnen zu diesem Zeitpunkt noch nicht alle Wirtschaftsfaktoren abschlieend
eingerechnet werden, es zeichnet sich jedoch ab, dass diese hochwertige, neue
Infrastruktur den Gemeindehaushalt jahrlich zwar belasten wird, aber gemessen an dem
deutlichen Mehrgewinn fur die alteren Blrgerinnen und Blrger des Ortes, angemessen

erscheint.



Die Auswirkungen dieses Projektes auf die heimische Wirtschaft sind fur die verhaltnismalig
kleine Gemeinde jedoch enorm:

Durch die 6ffentlichen und privaten Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen in dem Plangebiet
werden in einen Zeitraum von ca 4 Jahren zusatzlich rund 10-12 Mio Euro umgesetzt, die zu
rund 90% in die heimische (Bau-/ Handwerks-)Wirtschaft flieRen.

Hinzu kommt der kausal nicht messbare, finanzielle Gewinn der Gemeinde als Wohn- und

Gewerbestandort durch mehr Lebensqualitat und Attraktivitatssteigerung.

6. WEITERE POSITIVE EFFEKTE DES PROJEKTES

1. Nachdem deutlich wurde, dass das Projekt ein Erfolg wird, zeigt sich bereits weiteres

geschaftliches und privates Engagement in der Bevolkerung ab:

- In direkter Nachbarschaft zum Baugebiet hat ein bestehender Blumenladen umgebaut
und sein Angebot vergrofiert; ein zweites Blumengeschaft wurde im Dorfkern neu
eroffnet.

- Eine Backerei hat direkt im Plangebiet einen neuen Backshop errichtet und konnte
zusatzlich Liefervertrage mit der neuen Tages- und Kurzzeitpflege abschliel3en.

- Es gibt bereits Anfragen der 6rtlichen Gastronomie bezlglich eines Caterings bei
entsprechender Nutzung des Gemeinschaftsraumes

- Ein vorhandender Lebensmittelmarkt hat einen Bringdienst eingerichtet. Telefonisch
bestellt, werden die Lebensmittel gegen geringe Gebulhr ins Haus geliefert.

- In Klrze wird ein neuer mittelstandischer Lebensmittelversorger einen neuen Lebens-
mittelmarkt errichten. Die Gemeinde konnte ihn Uberzeugen, diesen neuen Markt zentral
im Ort zu realisieren und hat notwendige Grundstticksverhandlungen mit privaten
Eigentimern entsprechend unterstitzt, sowie gemeindeeigene Grundstlcksflachen
zusatzlich zur Verfigung gestellt.

- In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet wurde Altbausubstanz abgebrochen, um hier
privat neue Wohnungen zu bauen und gfl. Flachen fir weitere Dienstleister zu

schaffen.
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Die positive Ausstrahlung des Projektes auf die Entwicklung der Ortslage wird dadurch

deutlich und ist besonders erfreulich.

2. Insgesamt wurde durch das Projekt eine innerortliche Brachflache mit erheblichen stadte-
baulichen Missstanden neu erschlossen und gestaltet. Mit der Lage und Kubatur der beiden
Zentralbauten wurde gleichzeitig eine gute stadtebauliche Neuordnung erreicht, die das
Ortsbild an dieser Stelle erheblich aufwertet.

3. Durch die effektive Pressearbeit im heimischen Raum hat das Projekt auch grofRes
Interesse bei anderen Gemeinden und Gremien im Landkreis ausgelost.

Mehrere Einladungen auf Verwaltungsebene sowie in poltischen Gremien /Fraktionen
wurden zwischenzeitlich arrangiert und entsprechende Ortsbegehungen, Vortrage und
Besprechungen durchgefihrt.

Auch wenn die Grundvoraussetzungen wie Infrastruktur, finanzielle Ausstattung, Bedarf
und weitere Rahmenbedingungen sicherlich stets anders gelagert sind, und deshalb das
Projekt VITALOH nie 1:1 Ubertragen werden kann, so ist doch insgesamt von einer hohen
Ausstrahlungskraft und Vorbildfunktion fur vergleichbare Gemeinden in unserem Raum zu

sprechen.
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7. ANMERKUNGEN ZUR EVALUATION

In einem Zeitraum von nur 4 Jahren konnte das Projekt in seiner Struktur gemal dem
Planungskonzept in allen Punkten realisiert. Die Voraussetzung fir ein 'betreutes Wohnen'
wurden geschaffen und das angebotene Nutzungsspektrum trifft genau den in der Planungs-
phase angenommenen Bedarf. Die Bevolkerung steht Uberzeugt hinter dem Projekt und
nimmt die Angebote bereits herausragend gut in Anspruch.

Die bereits im Zwischenbericht ausfihrlich beschriebene Herangehensweise und die Umset-

zung des Konzeptes ist flir die Gemeinde Diepenau daher genau der richtige Weg gewesen:

Die Herangehensweise:

1. Eine professionelle Begleitung der Planungsphase mit einem ganzheitlichen Unter-
suchungsansatz des Bedarfes und Bestandes ist die Grundvoraussetzung fur ein

umfassendes, tragfahiges Konzept, das auf die Gemeinde zugeschnitten ist.

2. Das personelle und finanzielle Engagement der Gemeinde ist daneben unverzichtbarer
Bestandteil zum Gelingen des Projektes. Die Moglichkeit zur Bindelung, Koordination
und Steuerung der Aufgaben, sowie eine hohe Akzeptanz bei anderen Entscheidungs-
tragern, Behordern und Privatpersonen ist die Grundlage flr eine unkomplizierte

schnelle Umsetzung.

Die Umsetzung des Konzeptes :

1. Die Gemeinde stellt mit der Finanzierung des Gesamtkonzeptes, der ErschlieBungs-
maflnahmen und des Neubaus von modernen Dienstleistungseinrichtungen einen

stabilen Rahmen fur das Projekt zur Verfugung

2. Die Schaffung des erforderlichen Wohnraumes erfolgt auf der Grundlage des Gesamt-

konzeptes selbstbestimmt durch private Nutzer / Investoren
3. Die enge soziale Verknupfung und Vernetzung dieser beiden Bereiche im Sinne eines

Quartiersmanagements ist zu férdern und langfristig zu sichern, damit die Nachhaltigkeit

gewabhrleistet ist.
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8. ZUSAMMENFASSUNG

Von der ersten, bedarfsklarenden Burgerversammlung im Dezember 2010 zum Thema

'betreutes Wohnen in der Gemeinde Diepenau' bis heute sind genau 4 Jahre vergangen.

In dieser Zeit wurde eine 30.000 gm grol3e innerortliche Brachflache flr die Bevolkerung

grundlegend neu entwickelt:

Vollstandige Konzeptplanung

Anderungen der Bauleitplanung

neue ErschlieBung des Gebietes incl. Abbruch von immensen Altlasten

Neubau Arztehaus incl. 100% Nutzung

Neubau Tages- und Kurzzeitpflege incl. 100% Nutzung

Verkauf der erschlossenen Privatgrundsticke zu 95%

Das Uber diese nicht unerhebliche Leistung hinaus eine Uberwaltigende Resonanz in der
Bevolkerung erfolgte, beweist die Richtigkeit des eingeschlagenen Weges von Rat und
Verwaltung und ist der Garant fur einen langfristigig gesicherten Bestand des Projektes
VITALOH.

Wir hoffen damit sicherzustellen, dass unseren Einwohnern, mit ihren tiefen Wurzeln hier im

landlichen Raum, ein lebenswertes Alterwerden innerhalb ihrer sozialen Kontakte und ihres

Lebensraumes - eben in ihrer Heimat - ermaoglicht wird.

Diepenau

i.V. SG-Burgermeister R. Schmale

Autor: Burek
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9. ANLAGEN

- Fotos erster privater Neubauten fiir das betreute Wohnen
- Fotos des realisierten Arztehauses

- Fotos der neuen Tages-und Kurzzeitpflege

- Fotos Gesamtblick und Wohnanlage mit 16 WE

- Presseatrtikel von der Eréffnung der Tages-und Kurzzeitpflege

die ersten 10 von ca
30 neuen Wohngebdude
fiir das betreute Wohnen

kompatkte,
behindertengerechte
Gebdude, auf kleinen
Grundstiicken

14
15
16
18
19 - 22
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das neue Arztehaus

Eingangsbereich

Treppenhaus im Arztehaus
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Neubau der Tages- und Kurz-
zeitpflege

Das Gebdude besteht aus 3
Baukorpern, die der dorflichen
Architektur entsprechen.
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Der Gartenbereich der
neuen Tages- und Kurzzeit-
pflege mit Plitzen zum
Sitzen und Wegen zum
Spazierengehen

Die Zentrale im neuen
Gebdude als Gelenk
zwischen dem Bereich der
Tagespflege und der
Kurzzeitpflege

die Flurbereiche in der
Kurzzeitpflege mit
geknicktem Wandverlauf
zur Gliederung des
Raumes

Blick in den grofien
Aufenthaltsraum der
Tages- und
Kurzzeitpflege
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das bauliqhe Ensemble
mit Arztehaus und
Tages-und Kurzzeitpflege

die neue Wohnanlage mit
16 seniorengerechten
Wohneinheiten

Nordansicht

die Stidansicht mit
grofiziigigen Balkonen
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Im Rahmen des Projektes ., Residenz VITALOH* entstand ein Arztehaus. Zur Wahrung der dorflichen Struktur wurde das Gebiiude in zwei
Baukdrper geteilt, die durch einen verglasten Zwischenbau verbunden sind. Das Haus wurde bewusst in traditioneller Bawweise in zweischaligem
Mauerwerk mit typischem Klinker und roten Dachziegeln errichtet. Es wurde Wert darauf gelegt, dass das Gebiiude seiner Bedeutung fiir den Ort
angemessen markant in Erscheinung tritt. Viele schlanke Fenster bringen sehr viel Licht in das Gebiude und erzeugen zusammen mit einer zeit-

1, Yoo T
inne

losen, zuriickh

'S

ltung einen freundlichen, einladenden Eindruck.

Neues Arzte- und Gesundheitshaus in Lavelsloh

~1ag der offenen Tir” am 8. Dezember 2013

Lavesloh (ug). Mit dem Erwerb der ehemali-
gen Girtnerei Zorner und Grundstiicke der
chemaligen Tischlerei Gehlker im Jahr 2009
hat der Flecken Diepenau den Grundstein fiir
ein zukunftsweisendes Projekt gelegt. In der
Ortsmitte von Lavelsloh liegend, umgeben
von Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleis-
tern in fuBldufiger Entfernung. bot sich die
Gelegenheit, etwas Neues zu schaffen. Nach
dem Kauf weiterer angrenzender Flichen
und dem Abriss von Gebduden durch den
Flecken Diepenau, standen den Planern rund

Untergebracht wurden hier auf rund 280 qm
eine zahnirztliche Gemeinschaftspraxis mit
drei praktizierenden Arzten, eine ca. 180 gm
grofle Hausarztpraxis und eine ca. 30 gm
groBBe Praxis fiir Logopidie sowie ein rund
ca. 90 qm grofer Stiitzpunkt eines ambulan-
ten Pflegedienstes (Diakonie-Sozialstation
Uchte). Weiter ist in dem neuen Gebaude ein
etwa 130 gm groBer Gemeinschaftsraum mit
Teekiiche und sanitiren Einrichtungen fur
das ,,Betreute Wohnen* entstanden. Fir wei-
tere Nutzungsmoglichkeiten stehen weitere 80
qm zur Verfiigung. Die Gemeinde denkt hier-
bei u.a. an eine FuBpflege, evtl. Kosmetikerin,
Ergotherapie oder dhnliches Interessenten
kénnen sich gerne bei der Gemeinde melden.
Im Rahmen des Projektes ..Residenz VITA-
LOH" entsteht neben dem geplanten Arzte-
haus der Neubau eines Pflegezentrums, dass
zukiinftig eine Tages- und Kurzzeitpflege mit
je 16 Plitzen beherbergen wird. Alle Leistun-
gen zur Tages- und Kurzzeitpflege werden
hier vom CuraZentrum Uchte angeboten.
Geplant ist die Fertigstellung des Pflegezen-
trums 2014. Fiir das Arztehaus konnten die
veranschlagten Baukosten in Héhe von 1,65
Millionen Euro eingehalten werden.
Aqfgrund der Bedeutung der MaBnahme
ielt die Gemeinde eine Bezuschussung

19.000 Quadratmeter Bauland zur Verfiigung,
um ein Konzept fiir seniorengerechtes Woh-
nen zu entwickeln. Dazu gehért auch eine
gesicherte medizinische Versorgung des
Raumes.

Der 1. Schritt zur Realisierung dieses Projek-
tes ist nun getan: Mit der Fertigstellung des
Arztehauses, das im Rahmen eines ,, Tages der
offenen Tiir* am 8. Dezember von 14-17 Uhr
der Offentlichkeit vorgestellt werden soll,
nimmt das Konzept .. Vitaloh* erste Formen
an. Das neue Arzte- und Gesundheitshaus soll

durch LGNL Sulingen (Landesamt fiir Geo-
information und Landesentwicklung Nds) im
Rahmen der ., Verbesserung der Infrastruktur
im lindlichen Raum®. Das Gesamtkonzept
fir das ,.betreute Wohnen™ wurde im Vorfeld
bereits 2011 vom Architekten und Planer
Martin Burek und seinem Team fiir die
Gemeinde entwickelt. Die umfassende Pla-
nung wurde bei einem landesweiten Wett-
bewerb als besonders herausragend primiert.
Das Pflegezentrum schlagt mit 2,1 Millionen
Euro zu Buche. Das geplante Pflegezentrum
hat seinen Standort in Lavelsloh am Eichen-
weg und wird nach der Fertigstellung tiber
eine Nutzfliche von 1.100 gm und einen
umbauten Raum von rund 8.200 ¢cbm verfii-
gen. Es soll ein massiver Mauerwerksbau aus
Kalksandstein mit Stahlbetondecken erstellt
werden.

Die Satteldidcher sind in Holzpfettenkon-
struktion mit einem teilweise gedimmten
Flachdach aus Stahlbeton und einer Aullen-
verkleidung  als Wirmeverbundsystem
geplant. Die Satteldacheindeckung soll mit
roten Dachziegeln, passend zum Umfeld
erfolgen. Die Heizung ist als Gas-Brennwert-
technik mit Solarthermie angelegt. Die Aus-
fiihrung samtlicher Bauarbeiten erfolgt
gemiiB aktueller Warmeschutzverordnung.

eine umfassende medizinische und hausirzt-
liche Versorgung garantieren. Hinzu kommen
noch die Raume der Diakonie-Sozialstation
fiir ambulante Dienstleistungen zur Versor-
gung von Pflegebediirftigen. Erst im Juli 2012
war der erste Spatenstich fiir das Arztehaus
erfolgt und bereits im Dezember 2012 konnte
das Richtfest gefeiert werden. Mit der Fertig-
stellung steht nun nach einer 1 1/2jdhrigen
Bauzeit in unmittelbarer Nachbarschaft der
Residenz ,,Vitaloh™ ein Gebdude mit insge-
samt 1.000 gm Nutzfliche zur Verfiigung.

Auf einem grofien Hinweisschild im Eingangs-
bereich des neuen Avzte- und Gesundheitshau-
ses wird auf die verschiedenen Arztpraxen und
Sozialbereiche hingewiesen.

Eingebettet in eine bestehende
Infrastruktur mit ausgezeichne-
ten Voraussetzungen. entsteht in
der Ortsmitte von Lavelsloh ein
neues Wohngebiet fiir ein senio-
rengerechtes Leben. Das gesamte
Plangebiet ist ca. 5,23 ha groB3. Es
wird iber eine Hauptachse mit
mehreren StichstraBen erschlos-
sen. Es werden von der Gemeinde
41 Baugrundstiicke mit einer

Grofie von 386 gm bis 939 qm zur

Einzelbebauung angeboten. Der
Kaufpreis betrigt 54 Euro/qm
inklusive  ErschlieBungskosten
und Abwasserbeitrag. Vorgesehen
sind der Bau von Eigentumswoh-
nungen und Einzelbungalows, je
nach Wunsch der zukiinftigen
Eigentiimer. Sie werden mit Hilfe
der zustandigen Architekten nach
den individuellen Wiinschen der
Bauherren angelegt und ausge-
stattet. Geachtet wird besonders

darauf, dass alle Wohnungen bzw.
Hiuser barrierefrei sind. Zwei
Objekte mit je acht Wohneinhei-
ten sind zur Zeit in Planung. Die
2- bis 3-Zimmer-Eigentumswoh-
nungen in einer Grofie von 64-75
qm werden durch eine heimische
Immobiliengesellschaft vermark-
tet. Den konzeptionellen Mittel-
punkt des Wohnensembles bilden
die Strukturen, die dem gesund-
heitlichen Wohlergehen dienen.

Samtgemeindebiirgermeister Reinhard Schmale:

wFiir mich war es wichtig, die stidtebauliche Entwicklung in der Orts-
mitte von  Lavelsloh mit einem sinnvollen Projekt fordern zu
konnen. Die Familienstrukturen dndern sich gravierend und wm dlteren
Menschen langfristig ein eigenstindiges Wohnen zu erméglichen, ist die
Gemeinde gefordert, fiir diese Menschen Wohnraum zur Verfiigung zu
stellen. Hier hoten sich die alten Industriehrachen zur Schaffung eines
sinnvollen Projektes fiir iiltere Menschen in der Ortsmitte an.*”

inder G ind
Diepenau, Annegret Trampe:

Bﬁl‘gcl

wDurch — den  demographischen
Wandel ist es notwendig, etwas fiir
dltere Menschen zu tun. Deshalb
bin ich der Meinung, dass wir in

das richtige  Objekt investiert
haben.*
Bt = S e
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8. Dezember 2013 von 14 bis 17 Uhr

velsloh, BahnhofstraBBe 11

Fur ein hohes MaB an
Selbststandigkeit im Alter

Blick in Réume und auf Mieter / Der erste Schritt eines Projektes

Von Sabine Otterbeck

Lavelsloh (mt). Seit Anfang
Oktober ist Leben im Arzte-
und Gesundheitshaus ,Vita-
loh” an der BahnhofstraBe
11. Wer dessen Mieter und
natiirlich die Raumlichkeiten
des markanten Neubaus ken-
nenlernen machte, ist am
Sonntag, 8. Dezember, zum
Tag der offenen Tiir eingela-
den.

»Mit der Fertigstellung des
Hauses hat das Projekt ,,Resi-
denz Vitaloh - Einfach um-
sorgt leben* erste Formen an-
genommen®, freut sich Anne-
gret Trampe, Biirgermeisterin
der Gemeinde Diepenau. Des-
sen erkldrtes Ziel sei es, dlteren
Menschen ein eigenverant-
wortliches und selbstbestimm-
tes Leben im gewohnten Um-
feld zu ermoglichen. Und das
mitten in Lavelsloh und dessen
Infrastruktur.

,»Mit dieser Initiative moch-
ten wir dem demographischen
Wandel entsprechen®, setzt
Annegret Trampe hinzu. Ins
Leben gerufen wurde das Pro-

_jekt auf ) Waunsch von Kommu-

nalpolitikern aus der Gemein-
de Diepenau, der Gemeinde
Uchte und vielen Biirgern. Sei-
nen beispielgebenden Charak-
ter hat das Projekt durch die
Teilnahme am Wettbewerb
.Pflege im Quartier” des Nie-
derséchsischen Ministeriums
fiir Soziales, Familie, Gesund-
heit und Integration unter Be-
weis gestellt: Das Projekt wur-
de als eines von elf landeswei-
ten Projekten als Erfolgsmo-
dell pramiert und erhielt einen
Forderpreis in Hohe von
26000 Euro.

Doch zuriick zum Arzte-

Vor dem neuen Arztehaus: Annegret Trampe und Ralf Bredebusch.

Blick auf den Empfang dér allgemein-

medizinischen Praxis.

Allgemeinmedizin sowie eine
Praxis “fiir Logopddie und
Stimmtraining zu finden. Hin-
zu kommt eine Diakonie-Sozi-
alstation fiir ambulante Dienst-
leistungen zur Versorgung von
Pflegebediirftigen.  ,Weitere
Mieter werden schon in Kiirze
einziehen®, lasst Ralf Brede-
busch, Sachgebietsleiter Ge-
béaudewirtschaft und Projektie-
rung bei der Samtgemeinde
Uchte wissen. Ein 130 Qua-
‘dratmeter groRer Gemein-
scl aft raum mit Kiiche und ei-

Eine Diakonie-Sozialstation ist eben-
falls zu finden.

Auch eine Zahnarztpraxxs befindet sich im neu-
en Arzte- und Gesundheitshaus.

- tienten/Kunden genutzt wer-

den. , Auf Nachfrage kann er
e‘penfalls Veranstaltungen

| Wir haben die
Rohbauarbeiten
ausgefiihrt!

« Planung durch eigene Architekten
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Diepenaus Buirgermeisterin Annegret Trampe erhielt aus den Handen

des Planers Martin Burek den symbolischen Schiiissel iberreicht.

e ek sl

Martin Burek hatte mcht nur fiir die Koordination all der Gewerke wahrend der Bauzelt gesorgt, sondern
gestern Nachmittag zur Erdffnung den Chor .,kreuz&quer mitgebracht.

Raeclunnean-iviever (

~_ Damit wird die Lebensquahtat erhoht”

Gestern Nachmittag wurde das Arzte- und Gesundheitshaus ,Vitaloh™ offiziell seiner Bestimmung ibergebel

den Augen vieler Géste ein,

Lavelsloh. Mit Spannung und-

Vorfreude habe man diesen Tag
erwartet, an dem das Arzte- und
Gesundheitshaus ,Vitaloh* offi-

. ziell seiner Bestimmung iberge-

ben werden konne, sagte Diepe-
naus Biirgermeisterin Annegret
Trampe gestern Nachmittag vor
rund 100 geladenen Gasten.

Sie waren gekommen, um bei
der Schlisseliibergabe dabei zu
sein und bei dem sich anschlie-
Benden ,Tag der offenen Tiir"
mit vielen weiteren Besuchern
das Gebiude in Augenschein zu
nehmen. Annegret Trampe

dankte allen am Bau Beteiligten.’

Dieses Millionen-Projekt kiinde
on grofem unternehmerischen
satz. ,Damit wird die Le-

Stanislav Keller (links) und Peter Konzak setzen gestern den letzten
fehlenden Stein des Gebaudes, in dem bereits drei Zahnarzte einer
Gemeinschaftspraxis, ein Facharzt fir Aligemeinmedizin, die

Diakonie-Sozialstation und eine Logopadin eingezogen sind, unter

bensqualitit in Diepenau er-
hoht', zeigte sie sich iiber-
zeugt. Und sie blickte auf die
Anfange des Projekts im Jahre
2009 zuriick. Mit dem Erwerb
der Grundstiicke der ehemali-
gen Girtnerei Zorner und der
einstigen Tischlerei Gehlker
sei dieses zukunftsweisende
Konzept begonnen worden. 5,23
Hektar standen nach dem Ab-
riss der Gebaude fiir ein Projekt
zur Verfigung, das nur durch
viele Mitstreiter gelingen konn-
te: ein Arztehaus, eine grofizii-
gig angelegte Tages- und Kurz-
zeitpflegeeinrichtung mit jeweils
16 Platzen, und Bauplatze, auf
denen Hauser entstehen kon-
nen, die besonders fiir altere

Menschen viel Komfort bieten
kénnen sowie die Nahe zu den
neu entstehenden Einrichtun-

gen wie auch zur ortlichen In- -

frastruktur mit Laden, Bushalte-
stellen und Verwaltungseinrich-
tungen. Alles zusammen bildet
eine Einheit, die sich erginzt
und alten Menschen die Mog-

lichkeit bietet, so lange es geht, -

in ihren eigenen vier Wanden zu
bleiben und die Hilfeleistungen
individuell abzustimmen. Be-

A R A T S N

sonders freute sich die Biirger-
meisterin, dass die meisten der
insgesamt 41 Bauplitze bereits
verkauft sind. Zwei Hauser ent-
stiinden bereits. ,Und das alles
mitten im Ort, betonte Anne-
gret Trampe.

Auch fir die noch freien
Riumlichkeiten im Arzte- und
Gesundheitshaus, das rund 1,65
Millionen Euro gekostet hat,
gebe es bereits Interesse. ,Ei-
gentlich haben wir schon mehr
Interessenten als Raume. Miis-
sen wir schon tiber einen Anbau
nachdenken?®,
germeisterin in Richtung des
Planers Martin Burek.

Der blickte auf die 15 Monate
Bauphase zuriick, von - denen
vier Monate lang wegen des hef-
tigen Winters kaum gearbeitet
werden konnte. Er dankte allen

Hand-

werkern

und Fir-
men fir
ihren

Einsatz

und ihr

Engage-

ment, be-

ginnend
bei der

Firma,

die den

Aushub

fiur das
.. Gebaude

vorge-
nommen  hatte und sich mit
dem oberflichennahen Grund-
wasser an jedem Tag fragte, ob
es nicht besser gewesen wire,
eine Badeanstalt an dieser Stelle
zu- errichten, scherzte der Pla-
ner. Und auch sonst berichtete
er von einigen launigen Vorfal-
len. Den rund 100 offiziellen
Gisten gewihrte er so kleine
Einblicke in sein Bau-Tagebuch:
Im Februar Schneematsch,

"gensinnig dargestellt,

fragte die Bir- -

Wind und Schauer, ,und dri
nen das selbe Wetter, weil no
keine Fenster drin waren, wi
rend ein dick eingepackter Ele
triker Kabel verlegte®. Der Mal
habe sich zudem als auflerst ¢
dulde
dieser keine anderen Handwe
ker wahrend seiner Tatigkeit i
Haus. ,,Als ich wieder im Ba
war, hatte ich weiflen Lackfar
hinten an der Jacke. Da wus:
ich, er hatte Recht.” Burek b
dankte sich beim Landkreis f
die konstruktive und gute Z
sammenarbeit und auch bei d
Samtgemeinde Uchte. Dass ¢
Umgang mit Behorden nic
immer schwierig und humorl
sein muss, machte er an eine
kleinen Beispiel deutlich. Z
Auflenbereichsgestaltung ha
er Ralf Bredebusch von d
Samtgemeinde Uchte per E-M
mitgeteilt, dass es als Schlus
pflanzung fiir einen Weg leid
keinen ,,Bredebusch” gebe, vi
leicht sei auch eine Skulpt
denkbar. ,Wenige Minuten sp
ter kam die Antwort*, berichte
Martin Burek, in der Ralf Bred
busch mitteilte, dass fur il
auch der ,einzementierte Arct
tekt* als Skulptur vorstellbar s
Der Chor ,kreuz&que
nahm sich aktueller Themen w
der Parkplatzsituation oder d
Maoglichkeiten einer Telefona
lage musikalisch unter der L«
tung von Martin Burek an.
Auf dem Flur der Gemei
schaftspraxis der Zahnarzte fi
den sich kleine Bilder, die G
baude aus Lavelsloh und Diep
nau zeigen. ,Wir sind sehr fro
hier zu sein. Diese Gemei:
schaft, dieses Miteinander hi
im Ort wollen wir auch zeige
Wir sind froh, ein Teil davon :
sein’, unterstrich Eugen Me
tens, einer der drei dort prak
zierenden Zahnirzte. h
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